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LUAT
NHA O

Céin cir Hién phdp nuée Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam,

Quéc hoi ban hanh Ludt nha o.

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Luat nay quy dinh vé s& hu’u phét trién, quan ly, str dung nha ¢; giao dich
vé nha &; quan ly nha nudc v& nha & tai Viét Nam. D&i voi giao dich mua ban,
cho thué, cho thué mua nha ¢ thuong mai cia cic doanh nghlep, hop tac xa kinh
doanh bit déng san thi thuc hién theo quy dinh clia phap luét vé kinh doanh bt
dong san.

Piéu 2. Pbi twong 4p dung

Luat nay ap dung dbi véi to chie, hd g1a dinh, ¢4 nhan ¢6 lién quan den SO
hiru, phat trién, quan 1y, str dung, giao dich vé nha & va quan ly nha nuée vé nha
o tal Viét Nam.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Ludt ndy, cac tir nglt dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Nha ¢ 1a cong trinh xdy dung véi muc dich dé & va phuc vu cic nhu cau
sinh hoat ctia hd gia dinh, ca nhan.

. Nhé & riéng 1é 1a nha & duge x8y dung trén thua dat & neng biét thudc
quyén SLr dung hop phap cua td chire, hd gia dinh, ca nhan, bao gbm nha biét thu,
nha & lién ké va nha ¢ doc lap.

3. Nha chung cw 1a nha cd tu 2 tang trd 1én, c6 nhiéu can hd, c6 161 di, cau
thang chung, c¢6 phén s& hitu riéng, phan s hitu chung va hé thong cong trinh ha
tang st dung chung cho cic hd gia dinh, c4 nhén, t6 chic, bao gom nha chung cu
duoc xay dung véi muc dich dé & va nha chung cu duge xay dung c6 muyc dich
sir dung hon hop dé & va kinh doanh.

4, Nha ¢ thwong mai la nha ¢ dugce dau tu xay dung dé ban, cho thué, cho
thué mua theo co ché thi trudng.

5. Nha & céng vu 1a nha & duge ding dé cho cac dbi tuong thude dién dugc
& nha cdng vu theo quy dinh ctia Luat nay thué trong thoi gian dam nhdn chuc

vy, cdng tac.
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6. Nha & dé phuc vu tdi dinh cw 1a nha & dé bd tri cho cac hé gia dinh, cé
nhén thudc dién dugc tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dit &, bi giai toa nha &
theo quy dinh cua phap luat.

7. Nha & xd hoéi 12 nha & ¢6 sw ho trg ciia Nha nude cho cée déi tuong duoc
hirdng chinh sach hd tro vé nha & theo quy dinh cua Ludt nay.

& Dy dan dau tw xdy dung nha ¢ la tdng hop cac de xuét c6 lién quan dén
viée sir dung vbn dé xay dung méi nha 6, cac cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tang
x4 hoi phuc vu nhu cdu ¢ hodc dé cai tao, stra chita nha & trén mot dia diém nhat
dinh.

9. Phdt trién nha & 12 viée dau tu xdy dung méi, xay dung lai hodc cai tao
lam tang dién tich nha 6.

10. Cai tao nha ¢ 1a viée nang cép chét lugng, md rong dién tich hoac didu
chinh co cdu dién tich ctia nha ¢ hién ¢o.

V1. Bdo tri nha & 13 viée duy tu, bdo dudng nha & theo dinh ky va sua chita
khi c¢6 hu hong nham duy tri chat lugng nha 6.

12. Chii 56 hitu nha & 1 t6 chite, ho gia dinh, ¢4 nhan c6 nha ¢ hop phap
thong qua cac hinh thirc déu tu xdy dung, mua, thué mua, nhan tang cho, nhén
thira k&, nhan gép vbn, nhan doi nha & va cac hinh thire khéc theo quy dinh cia
Luat ndy va phap ludt cé lién quan.

13, Chii 56 hitu nhd chung cw 12 cht s& hitu cdn hé chung cu, chu so hitu
dién tich khac trong nha chung cu.

14. T6 chite trong nude bao gom co quan nha mm’c don vi vil trang nhan
dan, don vi sy nghiép cong lap, tb chuc chinh tri, t chuc chinh trj - xa hi, t6
chu’c chinh trj xd hoi - nghé nghiép, t& chirc x& hoi, to chirc xa h01 - nghé nghiép,
t& chirc kinh t& va t& chiic khac theo quy dinh cia phép luét vé dén sur (sau day
goi chung 13 t6 chirc).

15. Phdn so hitu riéng trong nha chung cu 13 phan dién tich bén trong can
hé hodc bén trong phan dién tich khéc trong nha chung cur dugce cong nhan la so
hiru riéng ciia chu sé hifu nha chung cu va cac thiét bi sir dung riéng trong cén hd
hoic trong phén dién tich khac ctia chi s¢ hitu nha chung cu theo quy dinh cua
Luét nay.

16. Phan s¢ hitu chung ctia rhd chung cu la phan dién tich con lai cia nha
chung cu ngoai phén dién tich thude so hitu riéng cua chu s& hitu nha chung cu
va cac thidt bi sir dung chung cho nha chung cu d6 theo quy dinh ctia Ludt nay.

17. Thué mua nhd & la viée ngudi thué mua thanh toan trude cho bén cho
thué mua 20% gid tri ctia nha ¢ thué mua, triy truong hop nguol thué mua c6 didu
kién thanh toan truoce thi dugc thanh toan khéng qua 50% gia tri nha ¢ thué mua;
s tidn con lai dugc tinh thanh tién thué nha dé tra hang thang cho bén cho thué
mua trong mot thoi han nhat dinh; sau khi het han thué mua nha ¢ va khi da tra
hét sb tién con lai thi ngudi thué mua co quyén s¢ hitu d6i voi nha & do,



18. Nha & ¢6 sén 1a nha o dd hoan thanh viée dau tir x4y dung va dua vao s
dung.

19. Nha & hinh thanh trong twong lai 1a nha & dang trong qua trinh dau tu
xay dung va chua duge nghiém thu dwa vao st dung.

Pitu 4. Quyén c6 chd & va quyén s& hitu nha &

Hé gia dinh, c4 nhan co quyén cé chd ¢ thong qua viée dau tu xay dung,
mua, thué, thué mua, nhén tdng cho, nhén thua ké, nhan gop von, nhan doi,
muon, 0 nhd, quan ly nha ¢ theo iy quyén va cac hinh thirc khac theo quy dinh
cta phap luat. To chic, hé gia dinh, cd nhan ¢6 nha & hop phép thong qua cac
hinh thirc quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 cia Luét nay co quyén s hiru doi voi nha
& d6 theo quy dinh ctia Luét nay.

Piéu 5. Bao h§ quyén sé hiru nha &

1. Nha nude cong nhan va bao ho quyén s& hitu hop phép vé nha & clia cdc
chii s& hitu theo quy dinh cua Luét nay.

2. Nha & thudc s& hitu hop phéap ciia t6 chite, hd gia dinh, ca nhan khéng bi
québc hitu hod. Truong hop thét can thiét vi myc dich quoc phong, an ninh; phat
trién kinh t& - x& héi vi loi ich quoc gia, cong cong hodc trong tinh trang chién
tranh, tinh trang khan cép, phong, chong thién tai, Nha nude quyét dinh trung
mua, trung dung, mua trude nha & hodc giai toa nha & thudc s& hitu hop phép cua
t6 chirc, hd gia dinh, cd nhan thi Nha nudc co trach nhiém boi thudng, ho trg va
thuc hién chinh sach tai dinh cu cho chu s¢ hiru nha & theo quy dinh cta phap
luat.

Didu 6. Cac hanh vi bi nghiém cim

1. Xam pham quyf—in s& hitu nha & ctia Nha nudc, td chite, ho gia dinh, ca
nhén.

2. Can 1r& viée thuc hién trach nhiém quan ly nha nuwde vé nha o, viée thyc
hién cdc quyén va nghia vu vé s¢ hiru, sit dung va giao dich vé nha & cua té chire,
hé gia dinh, ca nhan.

3. Quyét dinh cht truong dau tu du 4n hodc phé duyét dy an dau tu x4y
dung nha & khong theo quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phat trién
nha & di dugce phé duyet.

4. Xay dung nha & trén dit khong phai 1 dét o; xdy dyng khong ding ticu
chudn thiét k&, tiéu chudn dién tich doi véi tung loai nha & ma Nha nudc ¢o quy
dinh vé tiéu chuan thiét ke, tiéu chuén dién tich nha &. Ap dung cach tinh sai dién
tich str dung nha & d& dugc Iudt quy dinh trong hop déng mua ban, hop dong thue
mua nha o.

5. Chiém dung dién tich nha ¢ trai phap luat; l4n chiém khong gian va cac
phan thudc s& hitu chung hodc clia cac chii s& hiu khac duéi mot hinh thic; tuy
thay d6i két cau chiu lyc hodc thay ddi thiét k& phan sg hitu riéng trong nha
chung cu.
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6. 81t dung phan dién tich va cdc trang thidt bi thude quyén sé hiu, st dung
chung vao sir dung riéng; st dung sai muc dich phan dién tich thudc s& hitu
chung hogc phin dién tich lam dich vy trong nha chung cu hén hop so vai quyét
dinh chu truong diu tu du 4n xdy dung nha & va noi dung du an da duoc phe
duyet trtr trwdng hop dugc co quan nha nude ¢é thim quyén cho phép chuyén
61 muc dich six dung.

7. Su dung sai muc dich ngudn vén huy dong hodc tién mua nha & trd trudc
cho phat trién nha 6.

8. Chu dau tu du 4n xay dung nha & Uy quyén hodc glao cho bén tham gia
hop tdc dau tu, lién doanh, lién két, hop tac kinh doanh, gép vén hoic t6 chuc, ca
nhan khac thuc hién ky hop déng cho thué, thué mua, mua ban nha &, hop déng
dat coc cac giao dich vé nha ¢ hodc kinh doanh quyén sir dung dét trong du an.

9. Thuc hién cac giao dich mua ban, chuyén nhucmg h(}’p ddng mua ban, cho
thué, cho thue mua, ting cho, ddi, thira k&, thé chap, gop vén, cho mugn, cho &
nhd, Gy quyén quan 1y nha & khong ding quy dinh cta Luét nay.

10 Cal tao, coi ndi, phd do nha ¢ dang thué, thué mua, muon, & nho, duge
y quyén quan ly ma khéng duge chil sé hitu dong v.

I1. Str dung can hé chung cu vao muc dich khéng phai dé o; su dung phan
dién tich dugc kinh doanh trong nha chung cu theo du an duge phé duyét vao
muc dich kmh doanh vét liéu gdy chay, nd, kinh doanh dich vu gay 0 nhiém méi
truomg, tiéng én hodc cac hoat dong khdc [am anh hudng dén cude sdng cia cac
ho gia dinh, ¢4 nhan trong nha chung cu theo quy dinh ctia Chinh phu.

12, Su dung nha & riéng 1& vao muc dich kinh doanh vat lidu gdy chdy, nd,
kinh doanh dich vu gdy 6 nhiém méi trudong, tiéng dn, anh huéng dén trat tu an
toan x& hoi, sinh hoat ctia khu dén cu ma khéng tuén thi cac quy dinh cta lut vé
didu kién kinh doanh.

13. B4o cdo, cung cép thong tin vé nha & khong chinh xéc, khong trung
thye, khong dung quy dinh hodc khéng ding yéu ciu cta co quan nha nude cé
tham quyén; pha hoai, lam sal léch thong tin trong co 36 dit liéu vé nha & do co
quan nha nudc ¢ thdm quyén quan ly.

CHUONG II

SO HUU NHA O
Dicu 7. Péi twgng dwoc sé hitu nha & tai Viét Nam
1. TH chirc, ho gia dinh, ca nhén trong nudc.
2. Nguot Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoa.

3. Tb chire, cd nhan nuéce ngoai quy dinh tai khoan | Diéu 159 ctia Luit nay.



Pidu 8. Piéu kién dugce cong nhan quyén s¢ hitu nha ¢

1. T4 chirc, hé gia dinh, c& nhin trong nudc; ddi voi nguoi Viét Nam dinh
cu & nude ngodi thi phii duge phép nhép canh vao Vigt Nam; doi voi to chuc, cé
nhin nudc ngoai thi phai c6 dh diéu kién quy dinh tai Diéu 160 cda Luat nay.

2. Cé nha & hop phép thong qua céc hinh thic sau day:

2) D1 voi tb chire, ho gia dinh, cd nhn trong nude thi théng qua hinh thirc
dau tu xay dung, mua, thué mua, nhéin ting cho, nhan thira k&, nhén gop von,
nhén di nha ¢ va cac hinh thie khac theo quy dinh cua phap luét;

b) Béi véi nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thi théng qua hinh thie
mua, thué mua nha & thwong mai cua doanh nghiép, hop tac x& kinh doanh bét
dong san (sau ddy goi chung l1a doanh nghiép kinh doanh bat dong san); mua,
nhén ting cho, nhan doi, nhén thua ké nha & cta hd gia dinh, ca nhén; nhan
chuyén nhugng quyen si dung dat ¢ trong du an dau tu xay dung nha ¢ thuong
mai dugc phép ban nén dé tu to chic xay dung nha & theo quy dinh cua phap
luat;

¢) Bbi véi t6 chire, ¢a nhdn nude ngoai thi théng qua céc hinh thttc quy dinh
tai khoan 2 Diéu 159 clia Luét nay.

Piéu 9. Cong nhin quyén s6 hitu nha &

]. T4 chirc, ho gia dinh, ¢4 nhdn co du diéu kién va co nha & hop phap quy
dinh tai Piéu 8 ctia Luét nay thi duge co quan nha nudc cd tham quyen cap Gidy
chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v
dit (sau day goi chung la Gidy chung nhén) ddi vdi nha & @6, Nha & dugc cap
Gidy ching nhan phai 1a nha ¢ ¢6 san.

2. Trinh tu, thu tuc ce"ip Giéy chimg nhan cho chu s¢ hitu nha ¢ duoc thue
hién theo quy dinh cua phap Jujt ve dat dai.

Trudng hop s¢ hitu nha & co thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Bieu 123
ctia Ludt nay thi bén mua nha & dwoc cap Giay ching nhan trong thot han s¢ hitu
nha &; khi hét han s& hitu nhi & theo thoa thuan thi quyén s¢ hitu nha ¢ duogc
chuyén lai cho chti sé hitu lan dau; viéc cap Giay chimng nhén cho bén mua nha &
va xtr iy Gidy chung nhén khi het han s¢ hitu nha & duoc thuc hién theo quy dinh
ctia Chinh phu.

3. Co quan ¢o thAm quyén chp Gidy chung nhén phai ghi rd trong Gidy
ching nhan loai va cap nha & theo quy dinh ctia Lut ndy va phap luat vé xay
dung; truomg hop la cdn hd chung cu thi phai ghi ca dién tich san xdy dung va
dién tich st dung can h¢; néu la nha & duge xay dung theo du én thi phai ghi
dung tén du an xay dyng nha ¢ da duge co quan ¢é thim quyén chap thuén,

4, Dbt véi nha ¢ duoc dau tu xay dung theo du an dé cho thué mua, dé ban
thi khong cdp Gidy chimg nhan cho chu dau tw ma cap Gidy ching nhén cho
ngudi thué mua, nguoi mua nha o, trir trrdmg hop cht dau tu cd nhu cau cap

’

Gidy ching nhan doi voi nha & chua cho thué mua, chua ban; trudng hop chu dau

r

tu x4y dung nha & dé cho thué thi duoc cép Gidy chling nhdn doi v6i nha & do.



5 Trudng hop nha & cia hd gia dinh, ca nhin cé tir hai tAng tro 1én va tai
mdi ting c6 tir hai cin hé trér 1én dép tmg du didu kidn quy dinh tai khoén 2 Diéu
46 clia Luat nay thi dugc co quan nha nude c6 thdm quyén cap Gidy chiig nhan
do1 vai timg cdn hd trong nha & do.

Pidu 10. Quyén ciia chii s& hitu nha & va nguéi sir dung nha &

I. Dbi v6i cht sé hitu nha ¢ 1a td chic, hd gia dinh, ¢4 nhén trong nuéc,
ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi cd cac quyén sau day:

a) Co quyén bat kha xdm pham vé nha ¢ thude so hiru hop phép cua minh;

b) Str dung nha & vao muc dich dé & va cac muc dich khéc ma ludt khéng
cam;

¢) Duoc cép Gidy ching nhan dbi véi nha & thude quyén s& hitu hop phap
ctia minh theo quy dinh ctia Ludt nay va phap luat vé dat dai;

d) Ban, chuyen nhucng hop dong mua bdn, cho thué, cho thué mua, tang
cho, ddi, dé thira ké, thé chap, g6p von, cho mugn, cho ¢ nho, uy quyén quan ly
nha §; truong hop ting cho, dé thira ké nha & cho céc dbi tugng khong thude dién
duoc s hitu nha & tai Viét Nam thi cac d6i tuong nay chi duoc hudng gid trj cta
nha & do;

d) Sir dung chung cac cong trinh tién ich cong cdng trong khu nha & do theo
quy dinh ctia Ludt nay va phap luét c6 lién quan.

Truong hop la chu so hitu nha chung cu thi ¢6 quyén s& hitu, sir dung chung
d6i véi phan sé& hiru chung cua nha chung cu va cdc c¢ong trinh ha tang st dung
chung ctia khu nha chung cu do, trir cdc cong trinh dugce xay dung & kinh doanh

hodc phai ban glao cho Nha nudce theo quy dinh cta phép ludt hodc theo thoa
thuan trong hop ddng mua ban, hop dong thué mua nha &;

e) Bao tri, cai tao, phd d&, x4y dung lai nha & theo quy dinh cia Luét nay va
phap luat vé xay dung;

g) Puoge bdi thudng theo quy dinh clia fuat khi Nha nude pha dd, trung mua,
trung dung nha & hodc dugc Nha nudc thanh todn theo gia thi trudng khi Nha
nurde mua trudc nha 3} thuoc s¢ hfru hop phap cua minh vi muc dich quoc phong,
an ninh; phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich quoc gia, cdng cong hodc trong tinh
trang chién tranh, tinh trang khin cdp, phong, chbng thién tai;

h) Khiéu nai, t6 cdo, khoi kién d6i v&i cac hanh vi vi pham quyén so hitu
hgp phap ctia minh va céc hanh vi khéc vi pham phap luat vé nha 9.

2. Truong hop thudc dién s& hiru nha & ¢6 thoi han theo quy dinh tai khoan
| Diéu 123 chia Ludt nay thi trong thdi han sé hitu nha ¢, chu so hitu dugc thuc
hién cdc quyén quy dinh tai khoan 1 Pidu nay, trir truong hgp céc bén ¢6 thoa
thun khéc: khi hét théi han sé hitu nha ¢ theo théa thudn thi cht s¢ hitu dang
quan 1y, st dung nha & phai ban giao lai nha & nay cho chu so hitu nha ¢ lan dau.

3. Déi v6i chu s¢ hitu nha & 12 t6 chie, ¢4 nhan nuée ngoai thi cé cac quyén
theo quy dinh tai Diéu 161 cta Ludt nay.
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4. Ngudi st dung nha ¢ khong phai la chu s& hitu nha & duge thue hién céac
quyén trong viéc quan ly, sir dung nha & theo thoa thudn vai chu sé hitu nha 6.

Pitu 11. Nghia vy ctia chii s& hitu nha ¢ va ngwoi s dung nha &

| Pbi v6i chi s6 hitu nha & 1a td chic, hd gia dinh, cd nhén trong nude,
ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thi cé cac nghia vy sau day:

a) Str dung nha ¢ ding muc dich quy dinh; tap va luu tut hd so vé nha @
thude s¢ hitu ctia minh;

b) Thuc hién viéc phong chay, chita chay, bao dam vé sinh, mdi truong, trat
ti an toan x4 hoi theo quy dinh cla phap luat;

¢) Thuc hién ddy di cac quy dinh ctia phap lugt khi ban, chuyén nhuong hop
déng mua ban, cho thug, cho thué mua, ting cho, ddi, dé thira ke, thé chap, gop
vén, cho muon, cho & nhd, uy quyén qudn Iy nba o; dbi vai giao dich nha ¢ 1a tai
san chung ctia v chong thi con phai thuc hién theo cac quy dinh cta Luét hon
nhan va gia dinh;

d) Thuc hién ding quy dinh cta phdp luat va khong dugce jam énh huoéng
hozic gy thiét hai dén loi ich cia Nha nuée, loi ich cong cdng, quyén va loi ich
hop phéap clia to chire, ho gia dinh, ca nhan khac khi bao tri, cai tao, pha do, xay
dung lai nha &; truong hop thude dién s& hiru nha & c6 thoi han theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 123 cta Ludt ndy thi viéc cai tao, pha d& nha ¢ duoc thue hién theo
thoa thuin gilra cac bén;

d) Déng bao hiém chay, nd ddi véi nha ¢ thude dién bt budc phai tham gia
bao hiém chéy, nd theo quy dinh clia phap lut vé phong chéy, chira chdy va phap
lut vé kinh doanh bao hiém;

e} Chip hanh quyét dinh cta co quan nha nude c6 thdm quyén di c6 hiéu
luc phap luat vé viéc xtr Iy vi pham, giai quyct tranh chap, khiéu nai, t6 cdo veé
nha &, bdi thudng, hd tro, tai dinh cu, pha d& nha ¢ khi Nha nuéc thu hoi dat, giat
tda nhd &, trung mua, trung dung, mua trudc nha &;

g) Co trach nhiém dé cac bén cod lién quan va nguoi cd tham quyc"—in thuc hién
viée kiém tra, theo ddi, bao tri h¢ thong trang thiét bi, hé théng ha tang k¥ thudt,
phé‘in dién tich thudc s¢ hitu chung, sir dung chung;

h) Thue hién nghia vy tai chinh cho Nha nuée khi duge cong nhén quyén s&
hitu nha &, khi thuc hién cdc giao dich va trong qua trinh st dung nha ¢ theo quy
dinh cua phap luat.

2. D1 véi chi s¢ hitu nha o ]a t4 chirc, c4 nhén nudc ngod thi ngoai cac
nghia vy quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy con phai thuc hién nghia vu quy dinh tai
khoan 2 Diéu 162 cha Luét nay.

3. Ngudi st dung nha & khong phai la chu so hitu phai thue hién cac nghia
vu trong viéc quan ly, st dung aha ¢ theo thoa thudn véi chi so hitu nha ¢ va
theo quy dinh cua Ludt nay.
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Piéu 12. Thoi diém chuyén quyén s& hifu nha &

_ 1. Truong hop mua ban nha & ma khéng thugce dién quy dinh taj khoan 3
Diéq nay va tru'{)ng hop thué mua nha & thi thoi didm chuyén quyen s& hitu nha &
la ké tir thot diem bén mua, bén thué mua d3 thanh toan dd tién mua, tién thud
mua va d& nhén ban giao nha &, trir trudng hop céc bén ¢6 thoa thuan khac.

2. Traong hop gép vén, ting cho, d6i nha & thi thoi diém chuyén quyén sé
hiru 1a ke tir thoi diem bén nhan g0p von, bén nhén ting cho, bén nhin dbi nhén
ban giao nha & tir bén gép vén, bén tang cho, bén d6i nha 6.

3. Truong hop mua ban nha ¢ giita chi dau tu du 4n xay dung nha & voi
nguoi mua thi thoi diém chuyen quyén sé hiru nha & 1a ké tir thei didm bén mua
nhdn ban giao nha & hodc ké tir thoi diém bén mua thanh toan d tidn mua nha &
cho chu dau tu. D61 véi nha & thuong mai mua cta doanh nghiép kinh doanh bat
dong san thi thoi diém chuyén quyén s¢ hitu duge thuc hién theo quy dinh ctia
phap ludt vé kinh doanh bat dong san,

4. Truong hop thira ké nha ¢ thi thoi diém chuyén quyén s& hitu nha & duoc
thuc hién theo quy dinh cta phép ludt vé thira ké,

5. Cac giao dich vé nha & quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3 Didu nay phai
tudn thi cac dicu kién ve giao dich nha ¢ va hop déng phai ¢6 hiéu luc theo quy
dinh ctia Luét nay.

CHUONG M1
PHAT TRIEN NHA O
Muece 1 |
QUY DINH CHUNG VE PHAT TRIEN NHA O

Diéu 13. Chinh sich phat trién nha &

1. Nha nuéc cé trach nhiém tao quy dét & thong qua phé duyét quy hoach,
ké hoach st dung dat, quy hoach d6 thi, quy hoach khu chirc ning dic thu, quy
hoach x&y dung néng thon.

2. Nha nudce ban hanh co ché, chinh sach vé quy hoach, dt dai, tai chinh, tin
dung, vé nghién ctu ting dung khoa hoc cong nghé, vit liéu xay dung méi dé
dau tu cai tao, x4y dung lai cdc nha chung cu bi hu hong nang, co nguy co sip
d6, khéng bao dam an toan cho ngudi st dung va khuyén khich céc td chuc, ho
gia dinh, c& nhén tham gia phét trién nha & dé cho thué, cho thué mua, ban theo
co ché thi truong,

3. Nha nuwéc ban hanh co ché, chinh sach mién, giam thué, mién, giam tién
st dung dét, tién thué dat, tin dung dai han vdi 14 suat uu dai, cdc co ché vu dai
tai chinh khéac va hé tro tir nguén vbn cta Nha nude dé thuc hién chinh sach hd
tro vé nha & xa ho1.

4. Nha nudc ¢é chinh sach cho viée nghién ctru va ban hanh cac thiét ké
mau, thiét ké dién hinh dbi voi ting loai nha & phi hep véi timg khu vue, ting
viing, mién; ¢é chinh sach khuyén khich phdt trién nha & tiét kiém nang luong.
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5, Uy ban nhin dan tinh, thanh phé truc thudc trung uong (sau day goi
chung la cap tmh) cic chu dau tu du an xay dung nha & thuong ma1 phai danh
dién tich dat & dé xay dung nha & xa hdi theo quy dinh clia phap ludt vé nha 6.

Pidu 14. Yéu cAu ddi voi phat trién nha &

L. Phu hop vol nl}u chu vé nha & ca céc ddi tugng khac nhau‘ va didu kién
kinh té - x& hoi ctia dat nude, cua ting dia phuong, timg ving, mién frong ting
thoi ky.

2. Phit hop véi Chién lugc phat trién nha & quoc gia, quy hoach x4y dung,

quy hoach st dung dat va cé trong chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cua
dia phuong trong timg giai doan.

3. Tuén thu quy dinh cua phap luét ve nha &: tiéu chudn, quy chuan chét
luong x4y dung; thuce hién ding cac yéu cdu vé phong, chéng chay, nd; bao dam
kién tric, canh quan, vé sinh, moi truong, an toan trong qud trinh xdy dung va c6
kha nang ung phé vai thién tai, bién déi khi hau; st dung tiét kiém néng luong,
tai nguyén dat dai.

4. D61 véi khu vue do thi thi viée phat trién nha & phai pht hop véi quy
hoach chi tiét xdy dung va chu yeu duge thuce hién theo dy an. Du én dau tu xay
dung nha & phai dap Umg yéu cau quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Piéu nay, bao
dam viéc phan bo dan cu, chinh trang d6 thi. D61 véi do thi loai dac biét, loai 1 va
loai 2 thi chi yéu phat trién nha chung cu va xay dung nha & dé cho thué.

5. Dbi vai khu vuc néng thon, mién nti, bién gioéi, hai déo thi viée phat trién
nha ¢ phai phi hop voi quy hoach diém dan cu nong thon, chuong trinh xady dung
nong thon mdi, phong tuc, tAp quan cua timg dan tdc, diéu kién ty nhién cua timg
vung, mién; tung budc xoa bé vide du canh, du cu, bdo dam phat trién nbng thon
bén vitng; khuyén khich phat trién nha & theo du dn, nha & nhiéu tang.

Diéu 15. Chuong trinh, ké hoach phat trién nha & ctia dia phuwong

1. Trén co s& Chién hrge phat tridn nha & quée gia, quy hoach tong thé phét
trién kinh té - x& hdi, quy hoach sir dung d4t, quy hoach dd thi, quy hoach khu
chirc ndng dac thu, quy hoach x4y dung ndng thén cta dia phucmg da duge phé
duyét, Uy ban nhan dan cdp tinh xdy dung chuong trinh phat trién nha & cla dia
phuong bao gom c4 tai d6 thi va néng thdén cho 1mer giai doan 05 ndm va 10 nam
hodic dai hon dé trinh Hoi dbng nhan dén cung cap théng qua truedce khi phé duyét
theo quy dinh tai Piéu 169 cua Ludt nay.

2. Trén co s& chuong trinh phat trién nha & cta dia phuong da duge pheé
duyét theo quy dinh tai khoan | Diéu nay, Uy ban nhan dén cap tinh phai t6 chitc
lap, phc duyét ké& hoach phat trién nha & hing nam va 05 nam trén dia ban bao
gom ké hoach phat tridn nha & thuong mai, nha & x& hoi, nha & céng vu, nha ¢ dé
phuc vu tai dmh cu, nha ¢ ctia hd gia dinh, ca nhan, trong do phai xac dinh rd ké
hoach phat trién nha o xa hoi dé cho thué.
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Dicu 16. Xdc djnh qu§ dit cho phat trién nha &

1. Khi lap, phé duyét quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung nong thén, quy
hoach khu kinh té, khu cOng nghiép, khu ché xudt, khu cong nghé cao (sau déy
goi chung la khu céng nghiép); quy hoach xay dung céc co s¢ gido duc dai hoc,
trudng day nghé, trir vién nghién cru khoa hoc, trudng phd théng dan toc néi tri
cong lap trén dia ban (sau ddy goi chung [a khu nghién ctiu dao tao), co quan cé
thdm quyén phé duyét quy hoach phai xic dinh rd dién tich dt xiy dung nha ¢
trong quy hoach.

2. Tai cac dd thi loai déc biét, loai 1, loai 2 va loai 3 thi chi dau tu du 4n X4y
dung nha & thuong mai pha1 danh mot phan dién tich dit & trong du an d& dau tu
xdy dung hé thong ha ting k¥ thuat dé X2y dung nha & xd héi theo quy dinh cua
Chinh pht. D6i véi cdc loai d6 thi con lai, Uy ban nhén dan cAp tinh cin ct vao
diéu kién cu thé cua dia phucmg dé yéu cau chu diu tu pha1 danh mét phan dién
tich dat & trong du én di dau tu xdy dung hé thong ha tang k¥ thuét dé xay dung
nha ¢ xa hoi.

Dicu 17. Hinh thirc phit trién nha & va dw an dau tw xiy dwng nha ¢

1. Hinh thtc phat trién nha & bao gdm:

a) Phat trién nha & theo du 4n;

b) Phat trién nha & ctia hé gia dinh, ¢4 nhan.

2. Dy én dau tu X8y dyng nha ¢ theo quy dinh ctia Luat nay bao gdm:

a) Du 4n dau tu xdy dung moi hodc cdi tao mdt ¢dng trinh nha & doc lap
hodc mét cum cong trinh nha &;

b) Du 4n dau tw xay dung khu nha & c6 hé thong ha tAng k¥ thuét va ha tang
x4 hdi ddng b tai khu vue ndng thon;

c) Du an dau tu xay dung khu d6 thi hodc dy 4n su dung dat hdn hop ma ¢o
danh dién tich dat trong du an dé xay dung nha &;

d) Dy 4n dau tu xay dung cong trinh ¢é muc dich st dung hén hop dé & va
kinh doanh.

Piéu 18. Cic truong hop phat trién nha ¢ va tredng hop xdy dung nha
¢ theo dw 4an

1. Cac truong hop phét trién nha ¢ bao gdm:

a) Phét trién nha & thuong mai;

b) Phét trién nha ¢ x& hdi;

c) Phat trién nha & cong vu;

d) Phét trién nha & dé phuc vu tai dinh cu;

d) Phat trién nha & clia hd gia dinh, ¢4 nhan.

2. Céc trudng hop phat trién nha & theo du 4n bao gom:

a) Phat trién nha & dé cho thué, cho thué mua, dé bén cda cic doanh nghiép
kinh doanh bét dong san;
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b) Ci tao, xay dung lai nha chung cu, khu nha o ¢tj;

¢) Phat trién nha & dé phuc vu tal dinh cu;

d) Phét trién nha ¢ thudc sé htru nha nude.

Pidu 19. Yéu ciu d8i voi dw an dau tw xy dung nha &

1. Cac du an dau tu x4y dung nha & quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 cta Luat
nay phai duge thuc hién theo quy dinh cta Luét nay.

2. Dy 4n dau wr xdy dung nha & chi’ duoc 1ap, phé duyét va trién khai thue
hien tal khu vuc da cd quy hoach chi tiét dugc phé duyét, tuén thu cac ndi dung
quyét dmh chu truong diu tu cua co quan nha nuéc cd thim quycn va dap ung
cac yéu ciu quy dinh tai Piéu 14 ciia Ludt nay.

3. DLI' 4n ddu tu xdy dung nha &, cac khu vuc trong dy an phai dugc dat tén
bang tiéng Viét; truong hop chu dau tu du an xay dung nha 6 thuong mai co nhu
céu dat ten du 4n bang tiéng nudc ngoai thi phai viét tén day du bing tiéng Viét
trude, viét tiéng nudce ngoau sau. Tén du 4an, tén cic khu vyc trong du én pl’ldl

duoe co quan c6 thim quyén quyét dinh, dugc st dung trong ca qua trinh dau tur
x4y dung va quan 1y, st dung sau khi hoan thanh dau tu xay dung.

4. Cht d4u tu du 4n xay dung nha ¢ phal thue hién diy du cic noi dung cla
du an da duoc phé duyét; uucmg hgp cha dau tu c6 dé nghi didu chmh cac ndi
dung bao gom tén du an, tién dé thuc hién, loai nha & phai Xay dung, tong dlen
tich san xay du’ng, tong 56 lu’(mg nha &, ty 1& cac loai nha 0, tong mie dau tu ncu
Ja du 4n dugc dau tu bang von nha nudc thi phai duge co quan c6 thim quyen
theo quy dinh tai Diéu 170 cta Luét nay quyet dinh trudce khi trién khai thuc hién
xay dung.

5. Uy ban nhén din cip tinh cé trach nhlem xac dinh cu thé danh muc céc
du 4n dau tu xay dung nha ¢ trén dia ban bao gom dur 4n xay dung nha ¢ thuong
mai, nha & x& hdi, nha & cdng vy, nha & dé phuL yu tai dinh cu va cong khai tren
Cdng thong tin dién tr cua Uy ban nhan dan cap tinh theo quy dinh sau day:

a) S& luong du én; tdng b Jugng nha & va tong dién tich san nha & dau tu
xdy dung hang nam trong cac du an dau tu xay dung nha & trén dia ban;

b) Céc ndi dung co ban cua timg dy an dau tur xay dung nha & trén dia ban
bac gom tén dy 4an, dia diém dau tu xay dung, quy mo du &n, quy hoach chi tiét
ctia du 4n, tién d6 thuc hién du 4n, muc tiéu dau tu, sd luong nha &, tong dién tich
san x4y dung nha ¢, hinh thuc kmh doanh nha ¢ va cac ndi dung khac cé lién
quan theo quy dinh ctia phap luét vé kinh doanh bat dong san;

¢) Viée cbng khai cdc thong tin vé du an quy dinh tai didm a va diém b
khoan nay phai dugc thuc hién trong sudt qua trinh thue hién dy an.

Pidu 20. Nguyén tic kién triic nha &

I. Kién tric nha ¢ phai phit hop véi didu kién fu nhién, phong chéng thién
tai, trinh d6 khoa hoc, k¥ thudt, truyén théng lich st, van héa Va pht hop vai quy
hoach chi tiét xdy dung dd dugc co quan nha nude ¢o thdm quyen phé duyét.
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2. Tai khu vyc dé thi, kién triic nha & phai két hop hai hoa gitta cai tao véi
xay dung mai, phai gan cong trinh nhé & riéng 18 véi téng thé kién tric ciia do thi,
phai tuan thii thiét ké d6 thj va quy ché quan ly quy hoach kién tric do thi.

3. Tai khu vue néng thon, kién tric nha ¢ phai hai hoa voi canh quan thién
nhién, phit hop voéi phong tuc, tap quan, diéu kién san xudt kinh doanh cta ho gia
dinh, ca nhén va clia cdc dan tdc tai timg viing, mién.

Muc 2
PHAT TRIEN NHA O THUONG MAI THEO DU AN

Di¢u 21. Diéu ki¢n 1am chi diu tw dy 4n xAy dyng nha & thwong mai
L. Doanh nghigp, hop tdc xa dugc thanh 14p va hoat déng theo quy dinh ctia
phéap luéat Viét Nam.

2.Co vén phap dinh theo quy dinh cia phap luét kinh doanh bat dong san va
¢6 vén ky quy dé thyc hién déi véi timg du 4n theo quy dinh clia phap luat vé dau
tu.

3. C6 chirc nang kinh doanh bat déng san theo quy dinh cua phép luat.

Diéu 22. Dy an diu tu xay dung nha & thuwong mai va hra chon chi diu
tw du an

1. Dy an dau tu xdy dung nha & thuong mai phai duge 1ap, thim dinh, phé
duyét va trién khai thuc hi¢n theo quy dinh cia Ludt ndy va phép ludt vé& x4y
dung.

2. Viéc lua chon chu diu tu du an x4y dung nha & thuong mai duoc thuc
hién théng qua c¢dc hinh thie sau day:

a) Pau gia quyén su dung dat theo quy dinh clia phép luat vé dat dai;

b) Dau thau dy 4n ¢6 st dung dit;

c) Chi dinh cht dau tu tr ong trudng hop nha dau tu c6 do didu kién quy dinh
tai Piéu 21 cta Luat ndy, c6 quyen st dung dat hop phéap theo quy dinh tai khoan
I va khoan 4 Diéu 23 clia Luit nay.

3. Viée lua chon chit dau tu du 4n xdy dung nha ¢ thueng mai do co quan
quan ly nha & ¢dp tinh bdo cio Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh; truong hop
du 4n ¢6 quy md 16n hodc ¢é 1ién quan dén nhiéu tinh, thanh phd truc thuoc trung
uong theo quy dinh ca Chinh phu thi phai béo céo co quan ¢6 tham quyén theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 170 ctia Luét nay quyét dinh trude khi thyc hién lua
chon chit dau tu.

Diéu 23. Hinh thirc st dung dit dé thye hién duw an dau tw xiy dwng nha
0’ thirong mai

1. SUr dung dién tich dét ¢ thude quyén st dung hop phép dé xay dung nha ¢
thuong mai.

2. Bugc Nha nuéc giao dat dé xdy dung nha & cho thué, cho thué mua, dé
ban,

3. Puge Nha nude cho thué dat dé xay dung nha & cho thué.
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4. Nhan chuyén quyén st dung dat & theo quy dinh ctia phap ludt v& dat dai
dé xdy dung nha & thuong mai.

Pidu 24. Loai nha va tiéu chuan dién tich nha ¢ thwong mai

1. Loal nha &, tiéu chudn dién tich cla ting loai nha & thuong mai do chu
dAu tu dy 4n quyét dinh lya chon nhung phai bao dam pht hop véi quy hoach chi
tiét xay dung, tiéu chuan, quy chuan xdy dung, kién tric nba ¢ va nd1 dung quyét
dinh chi truong dau tu du 4n xay dung nhad & cla ¢o quan nha nudc co tham
quyén.

2. Péi véi cin ho chung cu thi phai thiét ké, xay dung theo kiéu can ho khép
kin, ¢6 dién tich san cin hd theo tiéu chuén, quy chudn xdy dung.

3. Pbi v6i nha ¢ riéng 1é thi phai xay dung theo dung quy hoach chi tiét xay
dung, thiét ké duge phé duyét theo tiéu chuan, quy chufn xay dung.

Pidu 25. Quyén cia chi dau tu du 4n xdy dung nha & thuwong mai

1. Yéu cdu co quan, to chirc co lién quan thyc hién cac thu tuc theo ding
quy dinh clia phap luét trong qua trinh l4p, tham dinh, phé duyét va trien khai
thuc hién du an.

2. Cho thué, cho thué mua, ban nha ¢; thuc hién huy ddng yén, thu tién cho
thué, cho thué mua, tién ban nha ¢ theo quy dinh cia Ludt nay, phap Jut vé kinh
doanh bt déng san va theo ndi dung hop dong da ky ket.

3. Thuc hién cac quyén cia nguoi sit dung dét va kinh doanh san phim
trong dur 4n theo quy dinh clia phép luét v& dht dai va phap luét vé kinh doanh bat
dong san.

4. Pugc chuyen nhuong mot phﬁn hoic toan bd du an theo quy dinh cua
phéap luét vé kinh doanh bat dong san.

5. Puoge thuc hién quan ly, khai thac he théng ha tAng k§ thudt trong pham
vi du 4n theo quyét dinh chd truong dau tu du 4n clia co quan nha nudce ¢o tham
quyen.

6. Yéu ciu co quan nhd nudc ¢d tham quyén cap Gidy chimg nhén ddi voi
nha & duge xdy dung trong du an theo quy dinh tai Piéu 9 cta Luat nay va phap
juat vé dat dal.

7. Pugc hudng cac chinh sach vu dai cua Nha nudc trong qua trinh thye
hién du 4n theo quy dinh cua phap luat.

8. Thue hién cac quyén khac theo quy dinh cia Luat nay va phap ludt co lién
quan.

Piéu 26. Trach nhiém cia cha dau tw du an xiy dung nha & thwong mai

1. Lap, thim dinh, phé duyét va trién khai thuc hién dyu an theo ding quy
dinh clia Luét nay va phap ludt vé xay dung.

2. Ky quy dé thuc hién dy 4n theo quy dinh cua phap luat vé dau tu; dong
tién bao lanh giao dich nha ¢ theo quy dinh cta phép luat v¢ kinh doanh bat dong
san: bao dam ning lyuc tai chinh dé thue hién du an theo quy dinh cua phap luat.
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3. Xay dung nha & va cac cong trinh ha téng k¥ thuat, ha tang xd héi trong
du 4n theo diing quy hoachlchi tiet, ndi dung quyét dinh chy truong dau tu du an
cua co quan nha nudc ¢6 tham quy€n, tudn thu thiét ké, tiéu chudn dién tich nha &
va tién d6 cua du an da dugc phé duyét.

4. Danh dién tich dit & da diu tu xdy dung ha tang k§ thuat trong du an dé
xdy dung nha ¢ x& hoi theo quy dinh cla phép luat vé nha .

5. Cong khai trén trang théng tin dién tir va tai tru s& Ban quan ly du an cua
minh cac thong tin quy dinh tai diém b khoan 5 Didu 19 cia Luat nay; bao céo
tinh hinh trién khai, két qua thyc hién du 4n theo dinh ky va khi két thic du 4n
theo quy dinh cta phap luit vé nha & va phap ludt vé kinh doanh bt dong san.

6. Thuc hién day du cac cam két trong hop dong kinh doanh san pham cia
du an, ban giao nha ¢ va céc gidy t¥ lién quan dén nha & giao dich cho khach
hang; thuc hién giao dich mua bén, cho thué, cho thué mua nha & va kinh doanh
quyén st dung dat theo ding quy dinh cua phap ludt vé kinh doanh bat déng san.

7. Trong thot han 50 ngay, ké tu ngay ban giao nha ¢ cho ngudi mua hodc
ke tir thoi diém bén thué mua di thanh todn i tidn theo thoa thuan thi phai lam
tht tuc dé nghi co quan nha nudce ¢6 thim quyen cdp Gidy chimg nhan cho ngudi
mua, nguoi thué mua nha &, trir trudng hop ngudi mua, thué mua tu nguyén lam
thu tuc de nghi cap Giay chimg nhan. Truong hop xdy dung nha & dé cho thué thi
c6 trach nhiém 14p va luu trir hd so nha ¢ theo quy dinh tai Dieu 76 va Diéy 77
cua Luat nay.

8. Bdo hanh nha & theo quy dinh cta Luat ndy va phép luat vé xay dung;
thuc hién cdc nghia vu tai chinh cho Nha nuée theo quy dinh cua phap luat.

9. Chép hanh céc quyét dinh da c6 hiéu Iuc phap luat cia co quan c6 thdm
quyén v€ X\ Iy hanh vi vi pham phap ludt khi ¢6 sai pham trong viéc phat trien
nha 6, huy déng von, ing tién trwde cia khach hang, thuc hién cac giao djch vé
nha ¢ va cac hoat ddng khac quy dinh tai Diéu nay.

10. Boi thudng trong trudng hop gy thiét hai cho khach hang hodc cho té
chire, cd nhan, ho gia dinh tham gia déu tu xay dung nha 6.

Muc 3
PHAT TRIEN NHA & CONG VU

Diéu 27. Nha 6 cong vu va ké hoach phat trién nha & ebng vu

1. Nha nuéc dau tu‘lvén tir ngdn sch, bao gdm ngan sach trung wong va
ngan sach dia phuong dé xay dung nha & ¢ong vu hodc dé mua, thué nha &
thuong mai lam nha & cong vu. Nha & cong vu bao gém nha & ¢ong vu clia trung
uong va nha & cong vu cia dia phuong.

2. Viée déau tu xdy dung nha ¢ céng vy hoiic mua, thué nha & thuong mai dé
lam nha ¢ céng vu phai cin ¢ vao ké hoach phat trién nha & céng vu quy dinh tai
khoan 3 Digu nay, bao dam céc didu kién an toan trong cong tac va thuén tién
trong sinh hoat, di lai cta nguoi st dung nha & cong vu.
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3. K& hoach phat trién nha & cdng vu duge lap va chép thudn nhu sau:

a) Co quan trung uwong cé trich nhiém xac dinh nhu cdu vé nha ¢ cong vu
cua co quan minh gui B6 Xay dung dé tham dinh va x8y dung ké hoach phat
trién nha & cdng vy cla cdc co quan trung uong trinh Tha tudéng Chinh phu chép
thudn, trir trudng hop quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Bo Qude phong, Bo Cong an c6 trach nhiém xc dinh nhu cau va xay
dung ké hoach phét trién nha & cdng vy cla cac d6i tuong quy dinb tai diém d
khoan 1 Bleu 32 cla Ludt nay va trinh Thi tuéng Chinh phu chép thuan sau khi
c6 y kién théng nhét ctia Bd Xay dung;

c) Uy ban nhan dan cap tinh Jap va phé duyét k& hoach phat trién nha & cong
vu trong k& hoach phat trién nha & cta dia phuong theo quy dinh tai Pidu 15 cua
Luét nay;

d) Co quan ldp ké hoach quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay phal Xac
dinh 18 nhu cau vé nha & ¢ong vu bao gom loai nha &, sé Juong, dién tich san nha
&; dia diém xéy dung va dién tich dat dé xay dung nha & hodc dién tich nha &
thuong mai can mua, thué dé lam nha & céng vy; ngudn vén va phan ky dau tu
hang nam va 05 nam; xdc dinh trich nhiém cta cac co quan lién quan.

4. Chinh pht quy dinh chi tlet viée dau tu xdy dyng, mua hodc thué nha o
thu(mg mal lam nha ¢ cong vy, vé dbi tuong, diéu kién thué nha & coéng vu va
viéc quan ly, st dung nha ¢ céng vu.

Picu 28. Dy 4n diu tu xiy dung nha & cong vu va lua chgn chu dau tu
du an

1. Du an dau tu x4y dung nha & cdng vy bao gbm dau tu Xay dung mdi va
mua nha ¢ thuong mai dugce lap, tham dmh phé duyét va trién khai thuc hién
theo quy dinh ctia Luat ndy va phap lvat vé xay dung.

2. Dy 4n déu tu xdy dung nha ¢ cong vu co cac loal sau day:

a) Dy 4n do Thi tuéng Chinh pht quyét dinh du tu theo dé nghi cia B
Xay dung dé cho cac dbi tuong cia cc co quan trung wong thué, trir truong hop
quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Du an do Bo Quéc phong, B Cong an quyét dinh déu tu sau khi c6 y
kién thong nhét cia B& Xdy dung va duge Thu tuéng Chinh phu chép thuan dé
cho dbi tuong thude dién quy dinh tai didm d khoan | Diéu 32 cta Luft nay thug;

¢) Dy an do Uy ban nhan dén cdp tinh quyét dinh dAu tu theo dé nghi cua co
quan quan ly nha & cap tinh @& cho cac ddi tuong duoc didu déng, luan chuyén
dén 1am viéc tai dia phuong.

Péi véi cac doi tugng duoc didu dong, luan chuyén dén lam viéc ¢ quan
huyén, thi x&, thanh pho thude tinh va tuong duong (sau day gm chung 1a cap
huyén), déi twong quy dmh tai cac diém ¢, d, e va g khoan 1 Diéu 32 cua Luat
nay thi Uy ban nhan dan Lap tinh quyet dinh ddu tu dy 4n hodc Ty quyén cho Uy
ban nhan din cap huyén quyét dinh dau tu du an.
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3. Viée lya chon cht du tu du an xay dung nha ¢ ¢déng vu duoc quy dinh

nhu sau:
~ a) Thu tudng ‘Chinh phil quyét dinh lya chon cht dau tu dy 4n quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu nay theo dé nghi cua B Xay dung;

t?) B trudng Bo Quéc phong, B truong B6 Cong an quyét dinh hya chon
cht dau tu du an quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay;

g) Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh lua chon chi dau tu du an quy dinh
tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay theo dé nghi clia co quan quan Iy nha & cép tinh.

Piéu 29. Pt dé xay dung nha & cong vu

1. Dién tich dét dé xay dung nha & céng vu dugc xac dinh cu thé trong quy
hoach x4y dyng dugc co quan nha nuwéce ¢d thim quyén phé duyét quy dinh tai
khoan 1 Didu 16 cia Lut nay.

2. Pbi véi nha & céng vu cila co quan trung uvong thi B¢ Xay dung chu tri,
phdi hop voi Uy ban nhén dan cép tinh xac dinh dién tich dét dé xay dung nha &
cong vy trén dia ban, trir trudng hop quy dinh tai khoan 3 Biéu nay. Uy ban nhan
dan cdp tinh c6 trach nhiém bd tri dién tich dat d& xdy dung nha & cong vu theo
yéu cau cia By Xay dung.

3. Bbi véi nha & cong vu cho céc d6i tuong quy dinh tai diém d khoan 1
biéu 32 cua Luat nay thi B Quéc phong, B6 Cong an chu tri, phdi hop véi Uy
ban nhan dan cap tinh xdc dinh di¢n tich dat dé xay dung nha ¢ cong vu.

4. Bi v6i nha ¢ cong vu cla dia phuong thi Uy ban nhan dan cép tinh ¢
trach nhidm bé tr{ dién tich dit dé xay dung nha & cong vu khi lap, phé duyét quy
hoach quy dinh tai khoan ] Piéu 16 clia Luat ndy.

5. Nha nude khéng thu tidn st dung dat déi vi dién tich dét duge st dung
dé xdy dung nha & cdng vu theo quy dinh tai Diéu nay.

Pidu 30. Mua, thué nba ¢ thwong mai dé lim nha & cong vu

1. B4i v6i dia phuong ¢6 nha & thuong mai duge my dung theo du an, phu
hop v&i loal nha va tiéu chudn dién tich quy dinh tai Pidu 31 ctia Ludt nay thi ca
quan c6 thAm quyén quy dinh tai khoan 2 Pidu 28 ctia Ludt nay c6 thé quyét dinh
mua hoiic thué nha & nay dé 1am nha & cong vu.

2. Viéc mua nha ¢ thuong mai lam nha ¢ c6ng vu phai dugc lap thanh dy an
va duge co quan cd thdm quyén quy dinh tai khoan 2 Piéu 28 cua Ludt niy phé
duyét.

3. (Gid mua nha & thuong mai lam nha & cdng vu do nguoi quyét dinh dau tu

quyet dinh trén co s& tham khéo gid mua ban nha & trén thi uucmg va két qua
tham dinh gia ctia don vi ¢6 chire nang tham dinh gi4 tai thoi diém mua nha 6.

4, Trudng hop chua co du nha & cong vu dé cho thue thi co quan ¢o tham
quyén quy dinh tai khoan 2 Pidu 28 cua Ludt ndy quyét dinh viéc thué nha ¢
thuong mai dé lam nha ¢ ¢6ng vu.
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5. Ngén sach trung wong cép vbn dé mua hodc thué nha & thu(mg mal lam
nha ¢ cong vu cho cac dbi twong cia co quan trung uong, bao gom ¢a nha & cua
B& Quéc phong, B6 Cong an. Ngan sach dia phuong chp vén dé mua hogc thué
nha & thuong mai lam nha & céng vu cho cac dbi twong clia co quan dia phuong.

Diéu 31. Loai nha va tiéu chuén dién tich nha & cdng vu
L Nha & cong vu bao gdm nha & riéng 1¢ ve‘E can hé chung cu c6 cac tiéu

chudn dién tich khéc nhau pht hop véi timg loai d6i tugng dugc thué nha & cong
vu.

2. Tiéu chudn dién tich nha & cong vu do Thu tudng Chinh phu quy dinh va
dugc diéu chinh cho phu hop véi timg thoi ky theo dé nghi ctia B Xay dung.

Pidu 32. D6i twgng va diéu kién duge thué nha ¢ cong vu

1. Bbi twgng duoc thué nha & cdng vu bao gom:

a) Cén b 1anh dao ciia Dang, Nha nuéce thuge dién & nha cong vu trong thoi
gian dam nhéan chuc vuy;

b) Céan bd, cong chire thude cac co quan cua Dang, Nha nudc, t& chire chinh tri
- X8 hdi khong thudc dién quy dinh tai diém a khodn nay dugc didu dong, luan
chuyén dén cbéng tac tai co quan trung uong glu chirc vu tr cap Thir trudng va tuong

duong trd 1én; duoe diéu dong, luan chuyén dén cong tac tai dia phuong gift chire vu
tir Chu tich Uy ban nhén dan cap huyén, Giam dbc S& va tuong duong tré [én;

¢) Can bg, cong chire thude cac co quan cua Dang, Nha nude, t6 chire chinh
tri - x4 hoi khong thude dién quy dinh tai diém b khoan nay duoge diéu dong, luén
chuyén dén cong tac tai xd ving sdu, viing xa, ving co didu kién kinh té - x4 hoi
dic bidt kho khin, khu vyc bién gidi, hai dao;

d) ST quan, quén nhan chuyén nghi¢p thude Tue lugng vii trang nhan dén
duogc didu dong, luan chuyén theo yéu cau quoc, phong, an ninh, tri dbi trong ma
phap ludt quy dinh phat ¢ trong doanh trai cua lyc lugng vil trang;

d) Giao vién dén cong tac tal khu vuc néng thén, x& vung séu, vung xa,
ving c6 diéu kién kinh té - x4 hdi déc biét kho khan, khu vuc bién gidi, hai dao;

e) Béac si, nhén vién y té dén cbng tac tai khu vire ndéng thon, x4 ving sau,
vung xa, ving ¢6 diéu kién kinh t€ - xd hoi déc biét khoé khin, khu vye bién gidi,
hat dao;

g) Nha khoa hoc duge giao chu tri nhigm vy khoa hoc va cong nghé cép
qubc gia dic biét quan trong theo quy dinh cta Luat khoa hoc va cong nghe.

2. Diéu kién dugc thué nha ¢ céng vy duge quy dinh nhu sau:

a) Dbi véi dbi tugng quy dinh tai didm a khoan 1 Diéu nay thi dugce bé tri
nha & ¢dng vu theo yéu cau an ninh;

b) Pbi vai dbi tuong quy dinh tai céc diém b, ¢, d, d, e va g khoan 1 biéu
nay thi phai thudc dién chua cé nha & thude so hliu cua minh va chua duge mua,
thué hofc thué mua nha ¢ xa hoi tai dia phuong noi dén céng tac hodc di c6 nha
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& thude so hitu ciia minh tai noi dén céng tac nhung dién tich nha & binh quan
dau ngudi trong ho gia dinh thép hon mure dién tich nha & tdi thiéu do Chinh phu
quy dinh theo tung thot ky va ting khu vuc khac nhau.

Picéu 33. Nguyén tic xac dinh gia thué nha ¢ cong vu

1. Tinh dung, tinh du céc chi phi cin thiét dé thuc hién quan 1y van hanh,
bao tri va quan ly cho thué trong qua trinh str dung nha ¢ cong vu.

2. Khong tinh tién st dung dit x4y dung nha & céng vu va khéng tinh chi
phi khau hao von dau tu x4y dung nha & c¢dng vu hoac chi phi mua nha ¢ thurong
mal lam nha & cong vu.

3. Gi4 thué nha & cdng vu do co quan co thim quyén quy dinh tai khoan 2
biéu 81 cua Luit nay quyét dinh va duge xem xét, di€u chinh cho pht hop voi
tirng thoi ky.

4. Trudmg hop thué nha & thuong mai dé lam nha & cong vy thi nguoi thué
nhd & cdng vu tra tién thué nha & thap hon gid thué nha & thuong mai theo quy
dinh cuia Chinh phu.

Pitu 34. Quyén vi nghia vu ciia ngudi thué nha cong vu

1. Ngudi thué nha & cong vu co cac quyén sau déy:

a) Nhén ban giao nha ¢ va cic frang thiét bi kém theo nha & theo thoa thuén
trong hgp dong thué nha;

b) Puoc str dung nha & cho ban than va cac thanh vién trong gia dinh trong
thoi gian ddm nhdn chire vy, cong tac;

¢) Dé nghi don vi quan Iy vin hanh nha ¢ stta chita Kip thoi nhimg hu hong
néu khong phat do 161 ciia minh gay ra;

d) Bugc tiép tuc ky hop ddng thué nha & cong vy néu hét thoi han thué nha
& ma van thude ddi tuong va ¢d di diéu kién duoc thué nha & cong vu theo quy
dinh cha Luat nay;

&) Thue hién céc quyén khac vé nha & theo quy dinh cta phép ludt va theo
thoa thuén trong hgp dong thué nha ¢ cong vu.

2. Nguoi thué nha & ¢dng vu ¢6 cac nghia vu sau day:

a) Str dung nha vao muc dich dé o va phuc vu cac nhu cau sinh hoat cho ban
than va cac thanh vién trong gia dinh trong thoi gian thué nha &,

b) C6 trach nhiém giit gin nha & va céc tai sin kém theo; khong duge ty y
cai tao, stra chita, pha d& nha & cdng vy; truong hop st dung cin hé chung cu thi
con phai tudn thu cac quy dinh vé quan ly, su dung nha chung cu;

¢) Khong dugc cho thué lai, cho muon, uy quyén guan ly nha ¢ cong vu;

d) Tra tién thué nha ¢ theo hop dong thué nha ¢ ky voi bén cho thué va
thanh todn cac khoan chi phi phuc vu sinh hoat khac theo quy dinh cua bén cung
cap dich vy;
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d) Tra lai nha & cong vu cho Nha nuée khi khong con thude d6i tuong duoc
thué nha ¢ hodc khi khong con nhu cau thué nha ¢ cdng vu hodc khi ¢é hanh vi vi
pham thudc dién bi thu hoi nha o theo quy dinh clia Ludt ndy trong thoi han
khong qua 90 ngdy, ké tir ngdy nhén dugc thong bao cua co quan quan ly nha ¢
cong vy,
€) Chap hanh quyét dinh cudng ché-\thu hdi nha & cia co quan ¢ thim
quyén trong truong hep bi cudng ché thu héi nha 0;
g) Céc nghia vy kbac vé nha & theo quy dinh cua ludt va theo thoa thuén
trong hop dong thué nha ¢ céng vu.
_ Muyc 4
PHAT TRIEN NHA O PE PHUC VU TAI PINH CU

Piéu 35. Nguyén tic phat trién nha & dé phue vu tai dinh cw

1. Trudng hop thu hoi d4t va giai téa nha & dé xay dung cong trinh khéc tai
khu virc ndi do thudc do thi loai dac biét, tai d6 thi loai 1 va loai 2 thi Nha nudce
chudn bi quy nha ¢ théng qua viée sit dung sha ¢ thuong mai hodc nha & x4 hoi
dugc xay dung theo dy an dé bd tri téi dinh cu truée khi thu hoi dat va giai toa
nha &, trir trudng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 36 clia Luat nay.

2. Truong hop thu hdi dat va giai toa nha & dé xay dung cdng trinh khdc tai
khu vuc khoéng thudc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ma c6 nha ¢ thuong mai
hodc nha & xd hdi duge xiy dung theo du &n thi Nha nudc st dung nha ¢ nay dé
bd tri tai dinh cu; néu khéng c6 nha ¢ thuong mai, nha & xa héi thi Nha nude
thuc hién dau tu xay dung nha ¢ deé phuc vu t&i dinh cu trude khi thu hdi dat va
giai tda nha &, trir trudng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 36 cta Ludt nay.

3. Truong hop thu héi dAt va gidi toa nha & dé thuc hién dy an dau tu xay
dung nha & thuong mai ma ngudi ¢é nha o bi giai tda co nhu cdu tai dinh cu tai
chd thi chu dau tu du 4n phai uu tién bd tri nha ¢ thuong mai ngay trong dy &n dé
dé phuc vu tai dinh cu.

4. Truong hop thu hdi dat va gial toa nha & dé thyc hién du 4n ha tang khu
cdng nghiép ma ngudi ¢ nha & bj gidi tda ¢d nhu cau tai dinh cu thi chi dau tu
du 4n phai xay dung nha ¢ dé bd tri tai dinh cu trong cung khu vuc duge quy
hoach x4y dung nha & cho ngudi lao dong lam vige trong khu céng nghiép hoac
b tri nha & tai noi khéc cho ngudi duge tai dinh cu.

5. Truong hop phai dau tu xay dung nha & dé phuc vu tai dinh cu thi phai
thuc hién theo du an; @bi véi khu vyce ndng thon thi du dn dau tu xay dung nha &
dé phuc vu tdi dinh cu phai bao gom ca viée bé tri quy dat dé phuc vu san XUt
cho ngudi thude dién duoc tai dinh cu.

6. Nha & dé phuc vu tdi dinh cu phai ¢d dﬁiy du hé théng ha tang k¥ thuat va
ha ting x4 héi theo quy hoach chi tiét xay dung, hd so thiét ké duge phé duyét va
tudn thu quy dinh tai DPiéu 14 cla ].uat nay.

Pidu 36. Céc hinh thire bd tri nha & dé phuc vu ti dinh cw

1. Mua nha 6 thuong mai duge xay dyng theo du an dé cho thug, cho thué
mua, ban cho ngudi duge tai dinh cu.
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2. SUr dung nha & xa hdi duge xay dung theo du an dé cho thug, cho thué
mua, ban cho ngudi duge tai dinh cu.

3. Nha nudce truc tlep dau tu x8y dyng nha o bang von ngan sach nha nudc,
cong trai quéc gia, trai phiéu, vén hd trg phat trién chinh thire, vén vay uu dai cuia
c4c nha tai tro, vbn tin dung ddu tu phat trién cia Nha nude hoic dau tu xay dung
theo hinh thirc hop ddng x4y dung - chuyén giao trén dién tich dét dugc xé4c dinh
dé x4y dung nha & phuc vu tai dinh cu theo quy hoach dugc phé duyét dé cho
thué, cho thué mua, ban cho ngudi duge tai dinh cu.

4. Hb gia dinh, ¢4 nhan dugc thanh toan tién dé tu lua chon viée mua, thué,
thué mua nk}z‘i ¢ thuong mai trén dia ban lam nha & tai dinh cu hodc dugc Nha
nudce giao dat & dé tu xdy dung nha & theo quy hoach duoc phe duyét.

Piéu 37. Dt xAy dung nha & dé phuc vu tai dinh cu

1. Viéc bd tri dién tich dat x4y dung nha & dé phuc vu tai dinh cu phai tudn
thtt cdc nguyén tic quy dinh tai Piéu 35 ctia Ludt nay va quy dinh cta phdp luat
vé dat dai.

2. Dién tich dit xay dung nha & dé phyc vu tai dinh cu duoc xéc dinh cu thé
trong quy hoach xiy dung duge co quan nhé nude c¢é tham quyén phé duyét quy
dinh tai khoan 1 Diéu 16 ctiia Luét nay.

Diéu 38. Dy 4n d4u tw xAy dung nhi & dé phuc vy tii dinh cw va viée
lua chon chi dau tw du an

1. Dy an dau tu x4y dung nha & dé phuc vu tai dinh cu dugce lép, tham dinh,
phé duy8t va trién khai thyc hién theo quy dinh cta Luét nay va phép ludt vé x4y
dung.

2. Cht ddu tu du 4n xay dung nha & dé phuc vu téi dinh cu bao gom Ban
quan ly du an chuyén nganh thudc Uy ban nhan dan cép tinh, T chiic phat trién

qu¥ dat clp tinh va doanh nghiép kinh doanh bét dong san; viéc lua chon chu dau
tu du 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu nay.

. Dbi voi du 4n xay dung nha & dé phuc vu tai dinh cu c6 st dung ngubn
von hoac thuc hién theo hinh thic quy dinh tai khoan 3 Didu 36 cia Ludt nay thi
co quan quan ly nha & cip tinh bao cdo ngudi quyét dinh dau tu quyét dinh lwa
chon chu dau tu.

4. Bbi véi du én xdy dung nha ¢ dé phuc vu téi dinh cur khong thude dién
quy dinh tai khoan 3 Didu 36 cta Luat nay thi thim quyén lua chon cha dau tu
dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop xédy dung nha ¢ dé phuc vu tai dinh cu cho cac dy an quan
trong qudc gia thi Thu tuong Chinh pht quyét dinh lya chen hodc uy quyén cho
Bo trudong B6 Xay dung quyet dinh lua chon chil dau tu;

b) Trudng hop x8y dung nha ¢ dé phuc vu téi dinh cu cho cac du én khong
thude dién quy dinh tai diém a khoan nay thi Uy ban nhan dan céap tinh quyét
dinh fya chon cha dau tu.
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Pitu 39. Loai nha va tiéu chuin dién tich nha & dé phuyc vy tai dinh cu
1. D61 véi khu vuc d6 thi thi nha & dé phuc vu tai dinh cu phai ddp tmg cac
~ tiéu chudn sau day:

a) La cin hd chung cu hodc nha & riéng I¢ duge xay dng phu hap vo1 quy
hoach chi tiét xdy dung va chuong trinh, ké hoach phét trién nha 6 cua dia
phuong d& dugc phé duyét;

b) Truong hop la can hd chung cur thi phai thiét ké, xdy dung theo kiéu khép
kin, bao dam tiéu chuan, quy chuén xay dung. Khi thiét kc nha & dé phuc vu tai

dinh cu, chil dau tu co thc bé tri mdt phan dién tich dé td chic kinh doanh phu
hop v6i diéu kién thuyc té clia ting dur 4n;

¢) Truong hop ]1a nha & riéng 1é thi phai dugc x&y dung theo quy hoach chi
tiét xay dung, thiét ké duge phé duyét; tuln thi nguyén the kién tri¢ nha ¢ quy
dinh tai Diéu 20 clia Luat nay va bao dam han muc dién tich dat & t6i thiéu theo
quy dinh cta phap ludt vé dét dai.

2. Béi vai khu vire ndng thon thi nha & dé phuc vu tai dinh cu duge thiét ké,
xdy dung phai bao gdm dién tich ¢ va cac cbng trinh phu tro, phuc vu sinh hoat,
san xudt gan vdi nha &, tuan thi nguyén tac kién tric nha ¢ quy dinh tai Biéu 20
cta Ludt nay va bao dam han muc dién tich dat ¢ téi thiéu theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai.

Pidu 40. Quan 1y chit lugng nha & dé phuc vy tai dinh cw

1. Nha ¢ va cOng trinh xay dung trong du 4n chi dugc nghiém thu néu dap
Gng yéu cau vé thiét ké, tidu chuan, quy chuén x4y dyng. Chu dAu tu du an khong
duoc thay dbi thiét ké dién tich nha & va cong trinh phu tro (néu ¢d) dé phuc vu
tai dinh cu sau khi co quan co thim quyén dd phé duyét phuong an bé tri tai dinh
cu.

2. Viée bb tri nha & cho ngudi duge ti dinh cu chi dugce thue hién sau khi
nha ¢ di dugc nghiém thu theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung.

3. Cac td chirc, ¢4 nhan sau diy chiu trach nhiém vé chit lugng cla nha & dé
phuc vu tai dinh cu:

a) Chu déau tu du 4n xdy dung nha & dé phuc vy tai dinh cu;

b) Co quan nha nudc cé thdm quyén ky két hop dong xay dung - chuyén
giao dé xay dyng nha & phuc vy tai dinh cu;

~ ¢)Chu d3u tur dy an x4y dung nha ¢ thuong mai, nha & xa hdi duogce dung dé
bo tri tai dinh cu.

4. Co quan quan ly nha O Cap tinh c6 trach nhiém huéng dan va kiém tra
cong tac quan ly chét luong nha & dé phuc vu tai dinh cu trén dia ban.

Pitu 41. Mua nha & thweng mai va st dung nha & xa hoi dé phue vu tai
dinh cu

1. D6i voi viée mua nha & thuong mai dé phuc vu tai dinh cu thi don vi
duoc giao bd tri (i dinh cu ky hop dong mua ban hodc ky hop dong dat hang
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mua nha & thuong mai v6i chir dau tu dir 4n dé b tri cho ngudi duge tai dinh cu
theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop don vi dugc giao bé tri tai dinh cu ky hop dong mua ban nha
& voi chit dau tu thi ngudi duoc bé i tai dinh cu ky hop dong mua bén, cho thug,
cho thué mua nha & vdi don vi nay;

b) Truong hop don vj duge giao bé tri tai dinh cu ky hop déng dat hang mua
nha & cta chu dau tu thi ngudi duge bo tri tai dinh cu trye tiép ky hop dong mua
bén nha & v&i chi dau tu trén co s& cdc ndi dung d thoa thusn trong hop dong
didt hang mua nha &;

¢) Chu dau tu dy an x4y dung nha ¢ thuong mai c6 trach nhiém lam thu tuc
dé nghi co quan nhd nuéc c6 tham quyen cap Gidy chiing nhén cho ngudi mua,
thué mua nha & quy dinh tai diém a va diém b khoan ndy, trir trudng hop nguot
mua, thué mua nha & tu nguyén lam tht tuc cdp Gidy chung nhén.

2. Péi véi viec st dung nha & x3 hoi dé bd tri tai dinh cu thi ngudi thude
dién duge tai dinh cu thye hién viée thué, thué mua, mua nha & x& héi theo quy
dinh tai Luét nay.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét viée dau tu x4y dung, viéc mua nha & thuong
mai hodc st dung nha ¢ xa ho1 dé lam nha & phuc vu tai dinh cu, vé loai nha va
tiéu chuén dién tich nha &, vé d6i tuong, diéu kién duogc b6 tri nha &, trinh ty, thu
tuc ban giao nha & va viéc quan 1y, sir dung nha & de phuc vu tai dinh cu.

Muc 5
PHAT TRIEN NHA O CUA HO GIA PINH, CA NHAN

Pidu 42. Yéu cau dbi véi phat trién nha & cta h§ gia dinh, cd nhin tai
khu vgc nong thén

1. Phai phu hgp quy hoach x4y dung diém dén cu nong thon két néi voi hé
théng ha tang k§ thuat cia khu vuc nha & va bao dam yéu ciu vé sinh, moi
truong.

2. Viée xay dung hodc cai tao nha & hién c6 phai két hop vai viée git gin,
bao tén klen trac nha & truyén thong va phi hop véi phong tuc, tap quan, diéu
kién san xudt clia ting khu vue, tng ving, mién.

3. H6 gia dinh, c4 nhan chi duge xdy dung nhd ¢ trén dién tich dat & hop
phép cua minh.

4. Trudmg hop xay dung nha & trong du &n thi phai phu hop véi quy hoach
chi tiét x4y dung ctia dy 4n dd dugc phé duyét. Pdi v6i khu vue yéu cau phai co
Gidy phép xay dung, hd so thiét ké thi phai tuin thi ding ndi dung cua Gidy
phép xay dung, hd so thiét ké duoc phé duyét.

5. Uy ban nhin dén cap tinh xem xét, ho tro mot ph?;m hodc toan bd kinh phi
tlr ngan sach dé cac hé gia dinh, ca nhan bao ton, bao tri, cai tao nha ¢ trong khu
yuc cin bao ton gid tri nghé thudt, vén héa, lich su.
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Pidu 43. Yéu ciu doi véi phat trién nha & cda ho gia dinh, ca nhin t3i
khu vue do thi

1. Phai co quyén st dung it c’r‘h(yp phip, cé nha ¢ va dugce cai tao, xay
dung lai theo quy dinh ctia phép Iuét vé xay dung.

2. Viéc xay dung hodc céi tao nha & hién cé phal phit hop véi quy hoach chi

tiét xay dung, thiét k& d6 thi. Ddi véi nha & yéu cau phai c6 Gidy phép xay dung
thi phai xay dung theo Gidy phép xay dung.

3. Viée x4y dung nha & phai bao dam két ndi v6i hé thong ha tang k¥ thuat
chung cta khu vuc, yéu ciu vé sinh, méi truong, kién tric nha & va khéng lam
anh hudng dén cong trinh lidn ke.

Diéu 44. DAt a8 phat trién nha & cla hj gia dinh, ci nhin

1. Dét & hop phap cta ho gia dinh, cd nhan hoge do thué, muon clia td chiie,
ho gia dinh, cd nhan khac d¢ xdy dyng nhé ¢.

, 2. D4t & duge Nha nude giao dé xdy dung nha & theo quy dinh cla phap fuat
dat dai.

3. Dé’[\ 4] fiuqc Nha nude bdi thuong khi bi thu hdi dét theo quy dinh cla
phap luat v& dat dai.

Piéu 45. Phuong thire phat trién nha & cia hd gia dinh, ca nhin

1. Ho gia dinh, ¢4 nhan tai khu vire ndng thon thue hicn xay dung nha ¢ theo
c4c phuong thuc sau day:

a)q Tu t6 chire xay du’ng hoiic thué td chire, ca nhan khac xay dung hodc
duac 6 chire, ¢4 nhan khéac ho trg xay dung nha &;

b) Hop tac gitip nhau xay dung nha 0.

2. Hb gia dinh, c4 nhan tai khu vuc do thi thue hién xay dung nha ¢ theo cdc
phuong thirc sau day:

a)ﬂ Tu té chic xdy dun,% hodc thué td chuc, ca nhan khac xdy dung hodc
dugc o chire, ¢d nhén khéc ho trg xdy dung nha o;

b) Thué don vi, ca nhan c6 nang luc vé hoat dong xay dung dé xay dung nha
& dbi véi truomg hop phap luat vé xdy dung yéu cau phai ¢é don vi, ca nhan ¢
ning luc thye hién x&y dung;

¢} Hop tac cai tao, chinh trang db thi trong do co nha 0.

Didu 46. Tiéu chuin va chit lwong nha & ciia hd gia dinh, ¢4 nhén

[. Nha & phai duge xdy dung trén thia dat & ¢b du didu kién vé dién tich dé
x4y dung nha & theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

2. Ho gia dinh, cd nhén tai khu vuc d6 thi phai thuc hién xay dung, ca1 tao
nha & theo quy dinh cta phap luat vé& xay dung va ty chiu trach nhiém vé chat
lugng nha 6.
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Trudng hop duge phép xiy dung nha & co tir hai tang tré [én ma tai moi ting
duoce thiét ké, xay dung tir hai cdn ho trd 1én theo kiéu khép kin, c¢6 dutiéu chuén
dién tich san xay dung t0i thiéu moi cin hé theo quy chuan, tiéu chuén x4y dung
va cé phan dién tich thude s¢ hitu riéng, phén dién tich thudc s& chung cta nha
chung cu theo quy dinh cta Luét nay thi duge Nha nude cdng nhan quyén sé& hitu
do6i voi tirng can ho trong nha & do.

3. Nha & riéng 18 c6 thoi han st dung duoc xéc dinh can ¢t vio cép cong
trinh xdy dung va hién trang thuc t¢ ctia nha .

Khi nha & bi hu hong ndng, cé nguy co sidp d6, khong bao dam an toan cho
ngudi str dung thi thuc hién pha d theo quy dinh tai Muc 4 Chuong VI cua Ludt
nay.

Piéu 47. Trach nhiém cta hd gia dinh, ca nhan trong viéc phat tricn
nha ¢

1. Phai tudn thu dung trinh tu, thu tuc vé cai tao, x4y dung nha & theo quy
dinh cta phap iuat vé xay dung.

2. Phai thuc hién cac quy dinh v& gift vé sinh, m6i trudng trong qué trinh céi
tao, xay dung nha o.

3. Phai bao dam an toan cho ngudi va tai san cla cac hd lién k& trong qué
trinh xdy dung, cai tao nha &; trudng hop gy thiét hai thi phai boi thuong theo
quy dinh ctia phép luat.

4. Ho gia dinh, c4 nhén néu diu tu xdy dung nha & dé cho thué, cho thué
mua, dé ban thi con phai thyc hién cc quy dinh tai Chuong VIII cta Luét nay.

5. Thuc hién cdc trach nhiém khac khi cai tao, x4y dung nha 6 theo quy dinh
cua phap luat.

Diéu 48. H¢ gia dinh, c4 nhdn hgp tac giip nhau xiy dung nha &, cai
tao chinh trang do thi

1. H6 gia dinh, c4 nhan hgp tdc gitp nhau xay dung nha o hodc cai tao,
chinh trang db thi trong dé c6 nha & bang kha nang tai chinh, nhén céng, vét li¢u
va cong strc dong gop cua cac thanh vién trong nhém hop tac.

2. Céc thanh vién trong nhém hop tdc phai thoa thuan vé cach thirc gop von,
nhén cong, vat liéu, thoi gian thuc hién, quyén va nghia vy cua cac thanh vién va
cam k&t thuce hién thoa thuén cua nhom hop tac.

CHUONG IV
CHINH SACH VE NHA O XA HOI
Mue 1
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 49. Dbi twong dwge hwdng chinh sach hd tro vé nha & xa hoi

Céc dbi tugng sau day néu dép tng didu kién quy dinh tai Pieu 51 cta Ludt
nay thi dugc hudng chinh sich ho trg vé nha & x& hot:
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1. Ngudi c6 cong vdi cach mang theo quy dinh cua phap luat vé uu dii
ngudi co ¢dng vdi cach mang;

2. Hé gia dinh nghéo va cdn ngheo tai khu vyc ndng thon;

3. HO gia dinh t:';,xi kqhu vuc nbéng thén thudc ving thuong xuyén bl anh
huong bai thién tai, bién ddi khi hiu;

4. Nguoi thu nhép thp, hd ngheo, can ngheéo tai khu vuc dd thi;

5. Ngudi lao dong dang lam viéc tai cac doanh nghiép trong va ngodi khu
cdng nghiep;

6. ST quan, ha si quan nghiép vy, ha si quan chuyén moén k¥ thuat, quan nhan
chuyén nghiép, céng nhan trong co quan, don vi thudc cong an nhédn dan va quéan
ddi nhan dan;

7. Can b, ¢dng chuce, vién chirc theo quy dinh cua phap luat vé can b, cong
chirc, vién chure;

8. Cac dbi tuong da tra lai nha ¢ céng vu theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 81
cua Ludt nay;

9. Hoc sinh, sinh vién cac hoc vién, trudng dai hoc, cao déng, day nghé; hoc
sinh trudng dén toc ndi tri cdng 1ap duge st dung nha ¢ trong thoi gian hoc tap;

10. Hd gia dinh, c4 nhan thudc dign bi thu hdi dat va phai giai toa, pha d&
nha & theo quy dinh ctia phap luét ma chua duge Nha nude boi thuong bang nha
g, dat o.

Pidu 50. Hinh thire thire hién chinh sach hd trg vé nha 6 xa hoi

1. Ho tro gial quyét cho thué, cho thué mua, ban nha & x4 hoi cho cac b
tugng quy dinh tai cac khodn 1, 4,5, 0,7, 8 va 10 Diéu 49 clua Ludt nay; doi vol
d6i twong quy dinh tai khoan 9 Biéu 49 cia Ludt ndy thi c¢hi duge thué nha ¢ xa
héi.

2. H3 tro theo cac chuong trinh muc ti€u vé nha & dé dbi tuong quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 3 Pidu 49 cha Lut nay xdy dung mdi hodc céi tao, sua chira
nha deé &.

3. 18 tro giao dat & cé mién, giam tidn st dung dét theo quy dinh ctia phap
ludt vé& dat dai hodc ting nha & cho doi tuong quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3
Piéu 49 cua Ludt nay.

4. Ha tro cho vay von uu dii cie Nha nude thong qua Ngin hang chinh sach
x4 hoi, tb chuc tin dung do Nha nudc chi dinh dé cac doi twong quy dinh tai cac
khoan 1,4, 5,6 va7 Pidu 49 cua Luat nay xdy dung moi hodc cai tao, sua chira
nha dé o.

Piéu 51, Diéu kién dugc hwong chinh sich hd tro vé nha & xi hoi

1. Déi voi cac truomg hop quy dinh tai khoan | Diéu 50 cua Ludt nay thi
phai dap tng cic di¢u kién vé nha o, cu tr, thu nhap theo quy dinh sau day:
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a) Chua ¢ nha ¢ thuge s6 hifu cta minh, chua dugc mua, thué hoac thud
mua nha ¢ x& hoi, chua duoc hudng chinh sach ho tre nha ¢, dit & dudi moi hinh
thirc tai noi sinh séng, hoc tdp hodc c6 nha ¢ thude s& hitu ctia minh nhung dién
tICh nha & binh quan diu ngudi trong hd gia dinh thip hon muc dién tich nha ¢
t6i thiéu do Chinh phu quy dinh theo timg thoi ky va timg khu vue;

b) Phai ¢6 dang ky thuong trt tai tinh, thanh phd truc thude trung wong noi
cd nha ¢ x4 hdi; truong hop khéng co dang ky thudng tri thi phai cé dang ky tam
trt tr mot ndm trd 1én tai tinh, thanh phd nay, trir truong hop quy dinh tai khoan
9 Piéu 49 cua Ludt nay;

c) Péi vé6i déi tuong quy dinh tai cac khoan 4, 5, 6 va 7 Diéu 49 cta Luat
nay thi phai thudc dlen khong phai ndp thué thu nhép thuong xuyén theo quy
dinh cua phap fudt vé thué thu nhép ¢a nhén; trudng hop 1a hé ngheo, cin nghéo
thi phéi thuge dién ngheéo, cin nghéo theo quy dinh ciia Tha tuéng Chinh phu.
Déi véi dbi tuong quy dinh tai cac khoan 1, 8,9 va 10 Diéu 49 cta Luét nay thi
khéng yéu cu phai dép ng diéu kién vé thu nhdp theo quy dinh tai diém nay.

2. Pbi vdi trucmg hop quy dinh tai khoan 2 va khoén 3 Pidu 50 cia Luat nay
thi phai dap ng diéu kién theo quy dinh tai quyét dinh phé duyét chuong trinh
muc tiéu ve nha & twong Gng ctta co quan nha nudce cb thim quyén.

3. Dbi véi truong hop quy dinh tai khodn 4 Piéu 50 cta Luit nay thi phai
dap tng diéu kién vé& nha &, cu trd theo quy dinh sau day:

a) Co dat & nhung chua cé nha & hodc ¢6 nha ¢ nhung nha & bi hu héng, dét
nat,

b) C6 dang ky thuong tré tai dia phuong noi ¢6 dit &, nha & cAn phai xay
dung mdéi hodc cai tao, stra chita.

Piéu 52. Nguyén tic thwe hién chinh siach hd tro vé nha & xa hoi

L. Vigc thyc hién chinh sich ho tro vé nhd & xa hoi phai bao dam cic
nguyén tic sau day:

a) Co6 su két hop gitra Nha nude, cong déng dan cu, dong ho va déi twong
dugc hd tro trong viée thuc hién chinh sach;

b) Bio dam cdng khai, minh bach, ¢ su kiém tra, giam sat chat ché cia co
quan nha nudce c6 tham quyén va cong dong dan cu;

¢) Bdo dam ding ddi tuong, da didu kién theo quy dinh cua Luat nay;

d) Treong hop mot ddi tuong duoc huémg nhidu chinh sach hd tro khéc
nhau thi duge hudéng mét chinh sach hé tro mue cao nhét; turcmg hop cac ddi

twgng c6 ciing tiéu chuén va didu kién thi dbi tuong 1& ngudt khuyét tat, nir g1di
dugc wu tién hé tro trude;

d) Truong hop hé gia dinh ¢6 nhidu déi tugng dugce hudng nhidu chinh sach
hd trg thi chi 4p dung mét chinh sach hd trg cho cé ho gia dinh.

2. Uy ban nhan dan cap tinh chiu trach nhiém t6 chic thuc hién va kiém tra,
thanh tra viée thuc hién chinh sich ho tro vé nha & x hoi trén dia ban.
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Muc 2
CHINH SACH PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA O XA HOI
PE CHO THUE, CHO THUE MUA, DE BAN

Pidu 53. Cac hinh thie phat trien nha & xi hoi

{. Nha nuéc ddu tu xdy dung nha & xi héi bing vén ngn sich nha nude,
cdng trai qudc gia, trai phiéu, von ho trg phat trién chinh thte, von vay uu déi cua
cac nha tai trg, vOn tin dung dau tw phat trién cua Nha nuée hoic dau tu xay dung
theo hinh thirc hop ddng xay dung - chuyén giao trén dién tich dat dugc xac dinh
dé xdy dung nha & xa hoi theo quy dinh dé cho thué, cho thué€ mua.

2. Doanh nghiép, hgp tac xa bo vén dau tu x4y dung nha & x& hdi dé cho
thué, cho thué mua, dé ban hodc mua, thué nha ¢ dé cho ngudi lao dong trong
don vi minh thué nhung c6 su uu ddi cia Nha nudc theo quy dinh tar khoan 1
Ppiéu 58 va Diéu 59 cta Ludt nay.

3. Ho gia dinh, ca nhéan bo vén ddu tu xdy dung nha & xd hoi trén dign tich
d4t & hop phap clia minh dé cho thué, cho thué mua, ban nhung c6 sur vu ddi cua
Nha nuée theo quy dinh tai Diéu 58 cia Ludt nay.

Pidu 54. Yéu ciu ddi voi du an diu tw xAy dung nha & xa hoi

1. Bap ung cac yéu cau quy dinh tai Diéu 19 cia Luat nay; truong hop xay
dung nha & xa hoi chua 6 trong chuong trinh, ké hoach phét trién nha & duge
phé duyét thi Uy ban nhén dén cap tinh phai gui lay v kién cua Hoi dong nhén
dan cing cdp trude khi quyét dinh chi trrong dau tu du 4n x4y dung nha 6.

2. Uy ban nhén dan cé'}p tinh phai quy hoach khu vuc riéng dé 1ap du an dau
tu xdy dung nha & x4 hdi dé cho thué.

3. Ddi vdi du 4n xay dung nha & x4 héi ma khong thude khu vuc phai l&p du
4n dau tu xdy dung nha & xa hoi riéng dé cho thué quy dinh tai khoén 2 Diéu nay
thi cht dau tu phai danh toi thieu 20% dién tich nha & xa hdi trong dy an dé cho
thué; chu ddu tu duoc hudng co ché wu dai xay dung nha & dé cho thué theo quy
dinh tai khoan 1 Dieu 58 cha Luét nay d6i véi phan dién tich 20% nha 0 x& ho1 dé
cho thué va duoc ban nha & ndy cho nguoi dang thué theo quy dinh vé ban nha ¢
xa hoi sau thoi han 05 nam cho thu€.

4. Dy 4n dau tu xdy dung nha o xa héi phai duge co quan nha nude co tham
quyén quan 1y, kiém soat vé chat Jugng, ticu chuan dién tich, gia thué, gia thué
mua, gid ban va viéc xét duyét doi tugng duge thué, thué mua, mua nha ¢.

Pidu 55. Loai nha va tiéu chuan dién tich nha & x4 hoi

1. La nha chung cu hogc nha & riéng lé phi hop voi quy hoach chi tiét xay
dung duoc co quan nha nude ¢6 tham quyén pheé duyét.

7. Truomg hop 1a nha & riéng 1€ thi phai duge thiét k&, xay dung theo tiéu
chuén, quy chuan xay dung, tiéu chuén dién tich nha ¢ x& hoi.

3, Trudmg hop 1a nha chung cu thi can ho phai dugc thiét ké, xdy dung theo
kiéu khép kin, bdo dam tiéu chuan, quy chuan xay dung, tiéu chudn dién tich nha
& x4 hol.



28

Piéu 56. Pat dé xay dwng nha & x4 hoi

1. Khi phé duyét quy hoach do thi, quy hoach x&y dung ndng thén, quy
hoach xéy dung khu cong nghiép, khu nghién ciru dao tao, Uy ban nhén dén c6
tham quyén phé duyét quy hoach ¢é trach nhiém xac dinh ro dién tich dat dé xay
dung nha ¢ x& hi.

2. Dién tich dat va cac thdng tin vé khu vuc, dia diém danh dé phat trién nha
¢ x8 hoi p}}éi duoc cong bd cong khai trén Cong théng tin dién tir cla Uy ban
nhén dan cip tinh va co quan quan ly nha & cép tinh.

3. D4t dé phat trién nha & xa hoi bao gom:

a) Dét dugc Nha nude giao dé x4y dung nha & cho thué, cho thué mua, ban;

b) Pat dwoc Nha nude cho thué dé xay dung nha & cho thué;

¢) Dién tich dat & trong du 4n dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai ma chu dau
tu phai danh dé xdy dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 cua
Luét nay;

d) Pét & hop phap cia t6 chirc, ho gia dinh, ¢a nhan dung dé xay dung nha &
x4 hoi.

Pitu 57. Chi diu tw du 4n xay dung nha & x3 hoi

1. B&i véi nha & xd hoi duoc dau tu biang ngudn vén hodc hinh ‘ch&c quy
dinh tai khoan 1 Pidu 53 ciia Lujt nay thi Bo Xay dung néu la nguon vén dau tu
cuia trung wong hodc co quan quan ly nha Y cap tinh néu 1a nguodn von dau tu clia
dia phucmg bao cdo ngudi cé tham quyén quyét dinh diu tu quyét dinh lya chon
cht déu tu.

2. D4i véi nha & x4 hoi duge dau tr khdng phai bing ngudn von hodc hinh
thirc quy dinh tai khoan 1 Diéu 53 ctia Luat nay thi co quan quan ly nha ¢ cép
tinh bao cdo Uy ban nhan dén cép tinh thuc hién lya chon chi dau tu theo quy
dinh nhur sau:

a) Truong hop Nha nuoc gxao dat hodc cho thué dat dé xdy dung nha ¢ xa
héi thi thue hién lua chon chi dau tu lhong qua hinh thirc d4u thiu néu ¢6 tir hai
nha diu tu trd 18n ding ky fam chu dAu tu hodc chi dinh cht dau tu néu chi cé
mdt nha dau tu dang ky lam chu dau tu;

b) Trudmg hop phai danh quy dat trong dur 4n dau w xay dung nha ¢ thuong
mai dé xdy dung nha o xa héi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 cua Luat nay thi
giao chil dau tu du én xdy dung nhda & thuong mai ¢d trach nhi¢m truc ncp dau tu
xdy dyng nha ¢ x& hol, trir truong hop Nha nudc st dung dién tich dat nay dé
giao cho té chite khac thuc hién déu tu xay dung nha & x3 hoi;

¢) Truong hop doanh nghi€p, hop tac xd ¢o quyén s dung dat hop phap,
phu hop véi quy hoach xdy dung nha ¢, ¢6 du diéu kién lam chu dau tw va cé nhu
chu xdy dung nha & x4 hoi thi doanh nghiép, hop tac xd do duge giao lam chu dau
tr du an x4y dung nha & x& hoi;
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d) Truong hop xdy dung nha & x4 hoi dé b trf cho ngudi lao dong lam viée
trong khu ¢6ng nghiép & thi doanh nghiép kinh doanh ha tang khu coéng nghiép
hodc doanh nghiép san xuét trong khu cdng nghiép hodc doanh nghiép cd churc
ning kinh doanh bat ddng san duwoc Nha nudc giao lam chu dau tu du an.

3. Dbi véi hd gia dinh, c& nhan c6 nhu cau dau xdy dyng nha ¢ xd hoi trén
dién tich dat & hop phéap ctia minh thi hé gia dinh, cd nhan do thuc hign viée dau
tu xdy dung nha ¢ xd hoi.

4. Cht dau tu xdy dyng nha & xi hdi quy dinh tai cdc khoan 1,2 va 3 Piéu
nay cé trach nhiém xdy dung nha ¢ xa hdi theo quy dinh cua Ludt nay.

Piéu 58. Uu dai chii dAu tw dw 4n xAy dung nha & xa hi

1. Doanh nghlep, hop tac x4 tham gia dau tu x4y dung nha & xa hoi khdng
phal bing ngudn von hodc hinh thic quy dinh tai khoan 1 Diéu 53 clia Ludt nay
dé cho thué, cho thué mua, ban thi dugc hudng céc uu dai sau day:

a) Pugce mién tién st dung d4t, tidn thué dat dbi véi dién tich dat duge Nha
nude giao hodc cho thué dé dau tu x4y dung nha & x& hoi;

b) Puge mién, giam thué gid tri gia ting, thué thu nhap doanh nghiép theo
quy dinh cua phap ludt vé thué; trucmg hop xdy dung nha ¢ x4 héi dé cho thué thi
dugc giam thué gia tri gia tang, thué thu nhép doanh nghiép nhiéu hon so véi
treong hop xay dng nha & x3 hoi dé cho thué mua, ban;

¢) Pugc vay voén uu dai t Ngan hang chinh sach xa hoi, to chire tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam, truong hop xdy dung nha & xa hol dé cho thug thi

dugc vay von voi lai sudt thép hon va thoi gian vay dai hon so véi truong hop
x4y dung nha ¢ x4 héi dé cho thué mua, bén;

d) Pugc Uy ban nhan dan chp tinh hd tro toan bd hodc mot phén kinh phi
du tu xdy dung hé thdng ha tang k¥ thuét trong pham vi du dn xay dung nha ¢
x4 héi; trudng hop x4y dung nha ¢ xa hoi dé cho thué thi duoc hd tro toan b

kinh phl nay;
d) Cac wu dai khac theo quy dinh cta phap luat.
2. Ho gia dinh, ¢4 nhan bo vén du tu xdy dung nha & x4 hoi dé cho thué,

cho thue mua hodc dé ban duge huong cac uu dai quy dinh tai khoan 1 Didu nay
khi dap tung duoc cac yéu cau sau day:

a) Xdy dung nha ¢ theo quy hoach xay dung dugc co quan ¢ thdm quyén
phé duyét va bao dam két ndi ha tang cia khu vuc ¢o6 nha &;

b) Nha & phi hop vai tidu chuan, quy chudn xay dung va tiéu chuan dién
tich nha ¢ xa hoi;

c) Co gia ban, gia thué, gia thué mua nha o theo khung gia do Uy ban nhén
dan cap tinh not co nha & ban hanh.

Pidu 59. U'n dai dbi véi th chire tu lo chd & cho ngudi lao dong

1. Truong hop doanh nghiép, hop tac xA san xuél cong nghiép, dich vu
mua nha & hoic thué nha & dé b tri cho ngudi lao dong clia doanh nghiép minh ¢
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ma khéng thu tién thué nha hodc ¢6 thu tlen thué nha véi gia thué khong vugt qua
gia thué nha ¢ xa héi do Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh thi chi phi mua nha o
hosc thué nha & dugc tinh 1a chi phi hop ly trong gia thanh san xuét khi tinh thué
thu nhép doanh nghiép.

2. Traong hop doanh nghiép, hop tic xa san xuit ¢cong nghiép, dich vu tu
dau tur xay dung nha & dé bb tri cho ngudi lao dong cua doanh nghiép minh & ma
khéng thu tién thué nha hogc ¢6 thu tién thué nha voi gia thué khong vugt qua gia
thué nha & x& hdi do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh thi ngoai céc wu déi quy
dinh tai khoan 1 Diéu 58 cua Lut nay, doanh nghiép nay con dugc tinh chi phi
x4y dung nha ¢ vao gia thanh san xudt khi tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Piéu 60. Xac dinh gia thué, gid thué mua nha & xa hdi do Nha nude dau
tw

Viéc xdc dinh gia thug, gid thué mua nha & x4 hoi do Nha nude déu tu bang
ngudn von hodc hinh thitc quy dinh tai khoan } Didu 53 ciia Luét nay duge thuc
hién nhu sau:

I. Trudng hop cho thué nha ¢ thi gia thué duge tinh du chi phi bao tri pha ;
chi phi thu héi von dau tu xay dyng nha O trong thoi han téi thiéu 12 20 nam, ké
tir ngay ky hop dong thug; d6i voi nha ¢ cho hoc sinh, sinh vién thué thi chi tinh
dG céc chi phi quan 1y van hanh va chi phi bao tri, khong tinh chi phi thu héi vén
d4u twr xay dyng nha &;

2. Tlu’cmg hop cho thué mua nha ¢ thi gia thue mua dugc tinh di chi phi thu
hdi vén dau tu xdy dung nha & trong thoi han t6i thiéu 14 05 nam, ké tir ngay ky
hop ddng thué mua;

3. Khéng tinh tidn sir dung dét, tién thué dét déi voi dién tich dat xay dung
nha ¢ x hoi;

4. Co quan cé tham quyén quy dinh tai khoan 2 Piéu 81 cua Luit ndy quy
dinh gi4 thué, gid thué mua nha ¢ xa hol.

Pidu 61. Xac dinh gia thué, gia thué mua, gid ban nha & xA hdi khong
phai do Nha nwée dau tw xay dung

1. P&i v&i nha & xa héi duoe dau tu xdy dung khong phai bing ngudn von
hodc hinh thitc quy dinh tai khoan 1 Diéu 53 cia Luat nay thi gia thué, gia thué
mua, gid ban nha & duge xac dinh nhu sau:

a) (Gi4 thué nha o x4 hoi do cht déu tu x4c dinh trén co s¢ tinh di chi phi
bio tri nha &; chi phi thu hdi von dau tu xdy dung nha o, ldi vay (néu ¢d), loi
nhuén dinh muc theo quy dinh cta Chinh phu va khéng tinh cac khoan uu dédi cia
Nha nuéc quy dinh tal khoan 1 Biéu 58 cia Ludt nay;

b) Gid thué mua nha ¢ xi hdi dugc xac dinh theo quy dinh tai diém a khoan
nay, trlr kinh phi bao tri nha ¢ do nguoi thué mua ndp theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 108 cua Luét nay;

¢) Gia ban nha 0 x4 hoi do cha déu tu dy 4n x4c dinh trén co so tinh di cac
chi phi dé thu hdi von dau tu xdy dung nha &, 131 vay (neu ¢d), loi nhudn dinh
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muc theo quy dinh cta Chinh phu va khong tinh cac khoan uu dai cua Nha nudc
quy dinh tai khoan 1 Diéu 58 clia Luét nay;

d) Chii ddu tu xay dung nha & xd hoi ¢ trach nhiém xay dung va bdo cdo
Uy ban nhén dén cdp tinh noi ¢6 nha & x4 hdi t6 chie tham dinh gia thué, gia
thué mua, gi4 ban trudc khi cong bé.

2. Pbi v6i nha & x& hdi do hé gia dinh, ca nhan dau tu xdy dung thi chi dau
tir ty x4c dinh gid thué, gia thué mua, gid ban bao dam tuan th quy dinh tai diém
¢ khoan 2 Diéu 58 ciia Luét nay.

Diéu 62. Nguyén tic cho thué, cho thué mua, bin nha & xi hdi

1. Viée cho thué, cho thué mua, ban nha & xd hoi phai ding quy dinh cua
Luét nay; trong cling mdt thoi gian, méi d6i tuong quy dinh tai khoan 1 Didu 50
cuia Ludt nay chi duge thué hodc thué mua hoac mua mét nha & xad hoi; d6i vai
hoc sinh tai cc truong dan tdc ndi tri cong lap thi khong phai tra tién thué nha &
va cac dich vu trong qua trinh su dung.

2, Thot han ctia hop ddng thué nha & xa héi toi thiéu la 05 nam; thoi han
thanh toan tién thué mua nha & x& hoi tdi thidu 1a 05 nam, k& tr ngay ky hop
ddng thué mua nha 6.

3. Bén thué, thué mua nha & x3 héi khéng duge ban, cho thué lai, cho muon
nha & trong thoi gian thué, thué mua; néu bén thué, thué mua khéng con nhu cau
thug, thué mua nha & thi cham dut hop déng va phai tra lai nha & nay.

4, Bén thué mua, bén mua nha & xid hoi khong duge ban lai nha & trong thoi
han t6i thidu 1a 05 nam, ké ti thoi didm thanh to4n hét tién thué mus, tién mua
nha &; trudong hop trong thoi han 05 nidm, ké tir ngay bén mua, bén thué mua da
thanh toan hét tién mua, thué mua nha & ma cé nhu ciu ban nha & nay thi chi
duoc ban lai cho don vi quan ly nha ¢ xd hgi dé hoac ban cho d6i twong thudc
dién duroc mua nha & x3 hoi néu don vi nay khéng mua véi gid ban toi da bang
oi4 ban nha & x4 hdi cung loai tai cing dia diém, thai diém ban va khéng phai
ndp thué thu nhép c4 nhan.

5. Bén mua, bén thué mua nha ¢ x& hgi duge ban lai nha & nay theo co ché
thi truong cho cac d01 twong ¢6 nhu cau sau thoi han 05 nam, ké tir khi d thanh
todn hét tién mua, tién thué mua nha & va da dugc cap Giy chu’ng nhan nhung
phai nop tién st dung dét theo quy dinh ctia Chinh phu va ndp thué thu nhép theo
quy dinh cua phap luat thué; trudng hop ban cho déi tuong thuoc dién dugc mua
nha & x3 hoi quy dinh tai Luit nay thi chi dugce ban voi gia tdi da bang gia ban
nha & x4 héi cung loai tai cung dia diém, thoi diém ban va khong phai nop thué
thu nhép ca nhan.

Pbi véi hd gia dinh, ca nhan thude dién dugce tai dinh cu ma thué mua, mua
nha & xa h01 thi duge ban lai nha o m13 theo co che thi truong cho cac déi tuong
¢6 nhu ciu sau khi da thanh toan hét tién mua, tién thué mua nha ¢ va dugce cap
Gihy chimg nhan nhung phai nop tién str dung dat cho Nha nude theo quy dinh
cua Chinh pht va phai nop thué thu nhap theo quy dinh ctia phép luat thué.
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6. Moi trudng hop cho thué, cho thué mua, ban nha & x& hoi khong ding
quy dinh cta Ludt nay thi hop dong cho thug, thué mua, mua ban nha & khéng cé
gid tri phdp ly va bén thué, thué mua, mua phai ban giao lai nha & cho don vi
quarl Iy nha & x3 hoi; truong hop khong ban glao lai nha & thi Uy ban nhan dén
cdp tinh noi co nha & t6 chirc cudng ché dé thu hoi lai nha & do.

Viée xur ly tidn thué, tién mua nha & dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap
ludt dan sy; viéc xu Iy tién thué mua nha & x4 hdi duge thuc hién theo quy dinh
tal Diu 135 ctia Luat nay.

Pidu 63. Ban, cho thué, cho thué mua nha & xi hji

1. Chu dau tu du 4n xay dung nha ¢ x hdi duge lya chon hinh thic ban, cho
thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai hodc bén nha & c6 san.

2. Viée ban, cho thué mua nha & xd hdi hinh thanh trong twong lai phai tuan
thu cac di€u kién sau day:

a) P co hd so du an dau tu xay dung nha &, cé thiét ké k¥ thuét nha & dugce
phé duyét va co Gidy phép xay dung néu thude dién phai cé Gidy phép xay dung;

b) b4 hoan thanh viéc xdy dung xong phan méng cua nhad ¢ theo quy dinh
cua phap luat vé x4y dung va hoan thanh viée dau tur xay dung hé théng duong
giao thong, cAp, thodt nudc, dién sinh hoat, dién chidu sang cOng cong cua khu
vurc nha ¢ dugce ban, cho thué mua theo quy hoach chi tiét xay dung, hd so thiét
ké va tién d6 cua du an dd dugc phé duyét; da giai chdp dbi véi truong hop chi
dau tu ¢ thé chép nha & nay, trlr truong hep dugc ngudi mua, thué mua va bén
nhéan thé chip dong y;

¢)ba ¢4 van ban thong bao clia co quan quan ly nha ¢ cap tinh ve vige nha &
di didu kién duoc ban, trir nha & x3 héi do Nha nude diu tu bing ngudn vén quy
dinh tai khoan 1 Diéu 53 ciia Luat nay.

3. Viéc cho thué, cho thué mua, ban nha ¢ xa hdi ¢ san phai tuan thu cac
dieu kién sau day:

a) Khu vuc nha ¢ dé cho thug, cho thué mua, dé ban da hoan thanh viéc dau
tu xdy dung hé lhong ha tang ky lhuat va cic ¢ong trinh x& hoi theo quy hoach
chi tiét xay dung, hd so thiét ké va tién d6 cta du an da dugc phé duyét; néu chu
ddu tr ¢6 thé chap nha & thi phai giai chip trude khi ban, cho thué mua nha &
nay, trir truong hop duge nguoi mua, thué mua va bén nhan thé chép dong ¥;

b) D3 ¢ viin ban théng bao cuia co quan quan ly nha ¢ cép tinh vé viéc nha
& du didu kién dugc ban, cho thué, cho thué mua, trar nha & xa hoi do Nha nudc
dAu tu bang ngudn von quy dinh tai khoan 1 Pi¢u 53 cua Luat nay;

¢) Nha ¢ co da didu kién quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 1 Dicu 118
cua Ludt nay.

4. Chu déu tu du én xay dung nha & x4 hoi khéng duge ky hop dong thué

nha & x3 hoi hinh thanh trong tuong lai; trudng hep nha o co du diéu kién quy
dinh tai diém a va diém b khoén 2 Didu nay thi chi dau tu chi dugc ky hop dong
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dat coc va thu tién dit coc thué nha & tdi da béng 12 thang tién thué nha tam tinh;
viéc ky hop dong dat coc thué nha ¢ phai bao dam ding doi tuong va diéu kién
dugc thué nha & x4 hoi quy dinh tai Luat ndy. Sau khi nha ¢ c6 du diéu kién theo
quy dinh tai khoan 3 Pieu nay thi chu dau tu dwoce ky hop déng thué nha ¢ vaéi
nguoi dd ky hop dong dat coc.

5. Viéc ung tién trude cla ngudi mua nha & xi hdi quy dinh tai Diéu nay
dugce thuc hién theo théa thuin trong hop déng mua ban nha &, phu hgp vdi ty 1é
hoan thanh xay dung cong trinh nha & va tién d6 thuc hién dy 4n dd duge phé
duyét nhung téng s6 tidn tng trude cta ngudi mua khéng duge vuot qua 70% gid
tri ciia nha & mua ban dén trude khi ban giao nha ¢ cho ngudi mua va khong
dugc vuot qua 93% gid tri cia nha & mua ban dén trudce khi ngudi mua nha duge
cap Giay chimg nhan doi véi nha & dé.

6. Chinh pht quy dinh chi tiét gidy t& ching minh déi tugng, diéu kién duge
hudng chinh sach ho trg vé nha & x& hi, viéc dau tu xdy dung, mua nha ¢
thuong mai dé lam nha & x& hoi, loai nha va tiéu chuan dién tich nha & xa hoi,
vide giam thué va uu dai von tin dung doi vai truong hop xdy dung nha & xa hoi
dé cho thué, viéc cho thué, cho thué mua, ban va quan ly, sir dung nha ¢ xa héi.

Picu 64. Quan Iy, siv dung nha & xa hi

1. B&i v6i nha & x3 hoi duoc dau tu bang ngudn vbn hodic hinh thic quy
dinh tai khoan 1 Diéu 53 cta Luft ndy thi co quan quan ly nhd ¢ x& héi quyét
dinh lua chon don vi quan Iy van hanh nha &; trudong hop ¢ ti hai don vi trg 1€n
ding ky tham gia thi viéc lya chon don vi quan ly van hanh nha & dugc thuc hién
theo nguyén tac dau thau.

2. Déi véi nha & x3 hdi duoe dau tu xdy dung khéng phai bang ngudn von
hoac hinh thtrc quy dinh tai khoan 1 Biéu 53 ctia Ludt nay thi viéc quan ly van
hanh nha & duge quy dinh nhu sau:

a) Nha & x& hoéi dé cho thué thi chi dau tu tu & chitc quan 1y van hanh nha &
hozic thué, tiy thac cho don vi ¢ nidng lue quan ly van hanh theo quy dinh cuia
Luét nay thuc hién quan ly van hanh nha ¢ do;

b) Nha & x4 hai dé cho thué mua thi trong thoi han cho thué mua, cht dau tu
thuc hién quéan 1y vin hanh nha & theo quy dinh tai diém a khoan nay; sau khi
ngudi thué mua dé thanh toan du tién thué mua cho chil dau tu thi viéc quéan ly
van hanh dugc thuc hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan nay;

¢) Nha ¢ xa hol dé ban thi nguoi mua nha & ty thue hién viée quan ly vén
hanh néu 1a nha & riéng 1&; truong hep 14 nha chung cu thi phal tuan tht cac quy
dinh vé quan ly vin hanh nha chung cu quy dinh tai Ludt nay.

3. Céc hoat déng quan 1y vAn hanh nha & xa hoi duge huéng co ché uu dai
nhu doi vaéi dich vu cong ich.

4. Pon vi quan ly van hanh nha & xa hgi dugc quyen kinh doanh céac dich vu
khac trong khu nha ¢ x& hoéi ma khong bi luét cdm dé giam gid dich vu quan ly
van hanh nha o.
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Muc 3
CHINH SACH NHA O XA HOI CHO HO GIA PINH, CA NHAN
TU XAY DUNG HOAC CAI TAO, SUA CHUA BE O

Didu 65. Chinh sach hd trg vé nha & cho hd gia dinh, ci nhin tw xay
dung hoic cii tao, sira chiva dé &

1. Nha nudc hd trg hé gia dinh, ¢ nhén quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3
Diéu 49 cua Ludt nay tw x4y dung ho#c cai tao, sra chita nha dé & thong qua céac
chuong trinh muc tiéu vé nha &.

‘ 2. Chinh sach hd tro vé nha ¢ déi véi cac dbi twong quy dinh tai khoan 1
Diéu nay dugc thuc hién nhu sau:
a) Ho trg mot phc:’in vbn tir ngdn sach nha nudc;
b) Hb trg vay vén tin dung uu ddi tir Ngan hang chinh sdch xa hoi;
¢} Hé tro xay dung co s0 ha tAng khu vuc ¢é nha ¢ tai khu vic nong thon;
d) H3 tro giao dat & duge mién, giam tién st dung d4t theo quy dinh cua
phéap luat vé d4t dai dbi véi trudng hgp chua co dat &;

d) HJ tro ting nha U d6i voi dbi tuong ma véi muc hd trg quy dinh tai diém
a va diem b khoan nay van khong ¢6 kha ning tai chinh dé cai thién nha 6.

3 Nha nuée hd tro cho vay von uu déi thong qua Ngan hang chinh sich x@

hdi, t6 chic tin dung do Nha nudc chi dinh dé hd gia dinh, c4 nhén quy dinh tai

cic khoan 1, 4, 5, 6 va 7 Didu 49 clia Ludt nay ty xdy dung hodc cal tao, sta chiia
nha dé &.

Piéu 66. Hinh thirc thwe hi€n chinh sach hd trg vé nha & cho hd gia
dinh, ¢4 nhin tu xdy dung hodc cdi tao, sia chira dé ¢

1. Ho gia dinh, c4 nhéan tu 16 chire xdy dung hodc cai tao, stra chiia nha 0.

2. Nhé{ nude t6 chire xay dung hodc céi tao nha ¢ cho céc truong hop 1a
ngudi khuyet tat, nguoi neo don ma khéng c6 kha ning tw xay dung hoac cai tao,
stra chira nha 6.

CHUONG V
TAI CHINH CHO PHAT TRIEN NHA O

Pidu 67. Cac ngudn von phuc vu cho phat trién nha &

1. Vén cua cac to chirc, ho gia dinh, ¢ nhén.

2. Vén vay tir Ngén hang chinh sach x& héi, t6 chic tin dung, t6 chirc tai
chinh dang hoat dong tai Viét Nam.

3. Tién mua, tién thué mua, tién thué nha ¢ tra trude theo quy dinh cua Luat
nay.

4. Vén gép théng qua hinh tl}frc gdp vén, hop tac dau tu, hop tac kinh
doanh, lién doanh, lién két clia cdc to chirc, ca nhan.
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_ S Vén Nha nuéce cdp bao gém vén trung wong va vén dia phuong dé hd tro
vé nha & cho céc doi tuong thude dién duge hudng chinh sach xa hoi théng qua
céc chuong trinh muc tiéu vé nha & va théng qua viée xdy dung nha & x& hdi dé
cho thué, cho thué mua,

6. Vén huy dong tir nude ngoai va céc ngudn von hop phép khac.

Piéu 68. Nguyén tic huy dong vin cho phat trién nha &

1. Hinh thic huy déng vén phai phit hop déi véi ting loai nha & theo quy
dinh cua Ludt nay. Cac trudong hop huy ddng von khéng ding hinh thirc va khong
dap Gmg du cac diéu kién dbi véi ting loai nha & theo quy dinh cta phap luat vé
nha & thi khdng co gia tri phap ly.

2. Tb chiie, ¢4 nhan huy déng von phai ¢ d& diéu kién dé huy déng vén
theo quy dinh cta phap luat vé nha .

3. Bao dam cong khai, minh bach; bao vé quyén va loi ich hop phép cua té
chure, ca nhan ¢o von cho phat trién nha o.

4. T chitc, ca nhan phai st dung vén di huy déng vio dung muc dich phat
trién nha & do, khong duogc st dung von da huy dong cho du an khac hodec muc
dich khac.

5. Vbn phuc vu cho phat trién nha ¢ va thuc hién chinh sich nha & x hoi
phai duge quan ly theo quy dinh cia Ludt nay, phap ludt cé lién quan va theo
thda thudn cua cac bén.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc huy dong vén, ndi dung, diéu kién, hinh
thirc huy dong vén cho phat trién déi véi timg loai nha &.

Pitu 69. Vin phuc vu cho phat trién nha & thwong mai

1. Vbn thudc so hitu ctia chi dau tu,

2. Vén huy déng thong qua hinh thitc gép vén, hop tac dau tu, hgp tac kinh
doanh, lién doanh, lién két cia céc té chuc, ho gia dinh, ca nhén.

3. Tidn mua, tién thué mua, tidn thué nha & tra trude theo hop déng mua
ban, cho thué, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai.

4. Vén vay tir to chirc tin dung, t6 chiic tai chinh dang hoat déng tai Viét
Nam.

Piéu 70. Vén dé thue hign chinh sich nha & xa hoi

1. Vén cta chi ddu tu hodc vén huy dong thong qua hinh thirc gép vén, hop
tac dau tu, hop téc kinh doanh, lién doanh, 1ién két ctia cac to chire, ho gia dinh,

ca nhan,
2. Von cua d6i tuong thude dién duge hudng chinh sdch hé tro vé& nha & xa
hol.

3. Vén dAu tu cia Nha nudce quy dinh tai khoan 1 Dicu 53 cta Ludt ndy.
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4. Vén do Nhé nude hd tro truc tiép cho dbi tuong dugc hudng chinh sich
nha ¢ xa hoi; vén do Nha nuée cho vay wu dai thong qua Ngén hang chinh sach
x4 hol, 16 chize tin dung do Nha nudc chi dinh.

5. Vbn hd trg tir cac Quy va cac ngudn hd trg hgp phéap khéc.

Pidu 71. Vbn cho phat trién nha & cong vu

1. Vbn ngan sach nha nuéc cép bao ¢dm ngan sach trung vong va ngén sach
dia phuong.

2. Céc ngudn vén khéc theo quy dinh clia phap luat.

Pidu 72. Vén cho phat trién nha & dé phuc vu tii dinh cu

L. vén ctia cht dau tu hodic von huy dong thong qua hinh thue 96p von, hop
tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két cla to chirc, ho gia dinh, ca
nhan.

2. Vén dau tu ciia Nha nude quy dinh tai khoan 3 Diéu 36 cia Luat nay.

3. Vén tr Quf phat trién dat.

4 Vén tir tien bdi thudng, hd trg tai dinh cu khi thyc hién giai phong mat
bang theo quy dinh ctia phap luét.

5. Vén huy dong tir cac ngufﬁn hgp phép khac,

Pidu 73. Vén cho phat trién nha & ciia h{ gia dinh, ca nhan

{. Vén ctia ho gia dinh, c4 nhén.

‘ 2. Vén hop tac gifta cac hd gia dinh, ¢4 nhan; von hd tro clia dong ho, cong
dong dén cu.

3. Vén vay cia t4 chic tin dung, td chic tai chinh dang hoat dong tai Viét
Nam.

i 4. Yén hd trg cha Nha nudce dbi ‘V(’}’i cac truong hop duge hudng chinh sach
ho trg v& nha ¢ x4 hoi quy dinh tai Di€u 65 cua Luat nav.

5. Vén hb tro tir cac ngudn hop phép khéc.

] Piéu 74. Vay von wu dai thong qua Ngan hang chinh sach xa héi dé phat
trien nha & xa hoi

1. Nha nudc hd trg g:ho vay vén uu dai véi 181 sudt thap va thoi han cho vay
dai han théng qua viéc cap von to ngan sdch cho Ngan hang chinh sdch x& ho1 d¢
thire hién cdc chuong trinh muc tiéu vé nha & va xdy dung nha o x4 hol.

2. Ngan hang chinh sach x4 héi duge thu"c hién huy dong tién gli tiét kién}
cua ho g'lE’l dinh, ca nhan trong nudc ¢ nhu cdu mua, thué mua nhé o x& hoi dé
cho cac dé; turong néy vay v6i 181 suat wu ddi va thoi han vay dai han sau mot thoi
gian gt tiet kiém nhét dinh.

3. Ngén lylémg chinh sach x3 hoi phai [dp khoan muc riéng aé quan ly va su
dung ngudn vén theo diing myc dich quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Di€u nay.
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4. B6 Xay dung, B¢ Lao dong - Thuong binh va Xa 1101 c¢ trach nhiém tham
gia quan ly nguon vOn va quan ly viéc sir dung ngudn vén quy dinh tai khoan 1
va khoan 2 Diédu nay.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Piéu nay.
CIIUONG VI
QUAN LY, SUDUNG NHA O
Muyc 1
QUY PINH CHUNG VE QUAN LY, SU DUNG NHA O

Dicu 75. Néi dung quén ly, sit dung nha &

1. Lap, luu trit va quan 1y hd so vé nha 6.

2. Bio hiém nha 6.

3. Quan ly, st dung nha ¢ co gia tri nghé thudt, van hoa, lich sur.

4. Quan ly, st dung nha ¢ thudc so hitu nha nudec.

5. Bao hanh, bao tri, cai tao, phé dd nha é.

Didu 76. Lap ho so vé nha ¢

1. Chu sé{ hitu nha & hodc ngudi dang st dung nha & néu chua xic dinh duge
chu s& hitu, té chic d\uqc giao quan ly nha & thudc s& hiu {Jhé nuée ¢b \tréch
nhiém lap va luu tri ho so nha & theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va Dicu 77
cua Luét nay.

2. H6 so nha & duge quy dinh nhu sau:

a) Dbi voi nha o tai ’dé thi va néng thén duoc tao 1dp trude ngay 01 thang 7
nam 2006 thi phai ¢é giéiy to ching minh viée tao lap hqp‘ phap nha & hodc cé
ban ké khai théng tin vé nha & theo quy dinh cta phap luat vé€ nha o;

_ b) P6i v6i nha ¢ tai d6 thi duoc tao lap ké tir ngay 01 thang 7 nam 2006 thi
ho so nha & bao gom gidy to chimg minh vige tao 1ap hop phap nha &; gidy 10 xac
dinh don vj tu van, don vi thi ¢éng, ban vé ‘thiét ké, ban ‘fé so do nha &, dat ¢, ho
so hoan coéng theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung (néu co);

¢} Dbi véi nha & tai ndng thon dugc tao 1ap ké tir ngay 01 thang 7 nam 2006
thi hd so nha ¢ bao gdm gidy to ching minh viéc tao lip hop phap nha & va ban
v& thiét ké, ban vé so d6 nha ¢, dat & (néu co);

), Pbi vai truong hop xay dung nhé} & theo du 4n thi hd so nha & bao gom
hé so du an dau tu xay dung nha & va hd so hoan c¢dng theo quy dinh cta phap
luat.

Piéu 77. Luu trir va quan 1y ho so nha &

1. T chirc, cd nhan luu trir hd so vé nha & duge quy dinh nhu sau:

a) Chu so hitu nha & hodc nguoi dang stir dung nha & néu chua xac dinh duoc
chi1 sé& him, to ‘Chtrc duoc giao quan ly nha & thude so hiiu nha nude ¢6 trach
nhiém heu trit hé so nha o;
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b) Co quan quan Iy nha ¢ cAp huyén c6 trach nhiém luu trl hd so nha & cia
ho gia dinh, ca nhén trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngodi trén dia
ban,

¢) Co quan quan ly nha & cép tinh cé trach nhiém hru trie hd so nha & cla t
chirc trong nudec, t& chitc nuéc ngoai, ca nhan nudc ngoai va du an dau tu xay
dung nha & trén dia ban.

2. Co quan nha nude ¢co tham quyén khi lam thu tuc cAp Gidy chiing nhén
phai ¢6 trach nhi€ém cung c4p théong tin vé nha & quy dinh tai khoan 2 Piéu 76 clia
LuAt ndy cho co quan quan 1y nha ¢ cung cp dé thiét 1ap ho so nha &,

Uy ban nhén dén cép tinh cd trach nhi¢m quy dinh viée phébi hop cung chp
thong tin vé nha & gitia co quan ¢6 thdm quyén lam tha tuc cip Gidy chitng nhan
va ¢o quan quan ly nha & tai dia phuong dé bao dam théng nhat vé cac thong tin
nha &, d4t & ghi trong ho so nha 6.

Pitu 78. Bao hi¢m nha &

1. Nha nuéc khuyén khich céc chi sé hitu mua bao hiém nha ¢. BSi voi nha
& thude danh muc co s& co nguy hiém vé chdy, nd theo quy dinh ctia phdp luat vé
phong chdy, chita chdy thi chii s¢ hitu nha & nay phai mua bao hiém chay, n6 bit
budec.

2. Hinh thiic, muc dong bao hidm va thoi han bao hiém nha & duoc thuc
hién theo quy dinh ctia phap luét v& kinh doanh bao hiém va phap luat vé phong
chay, chira chay.

Dilu 79. Quan Iy, siv dung nha & ¢6 gia trj ngh¢ thudt, vin hoa, lich su

1. Nha & c6 gia tri nghé thuat, van hoa, lich sir bao gfim ca nha biét thu cli
khong phan biét hinh thirc so hitu duogc xdc dinh nhu sau:

a) Nha & dugce co quan nha nudce b tham quyén xép hang 14 di tich lich su -
van héa cap qubc gia hodc cép tinh;

b) Nha & khong thudc di¢n quy dinh tai diém a khoan nay nhung thugc danh
muc duoc Uy ban nhén dan cép tinh phé duyét theo dé nghi cua co quan ¢d thim
quyén quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Uy ban nhén dén cp tinh 14p hoi dong bao gom dai dién céc co quan vé
kién trac, xdy dung, vin hoa cAp tinh, hoi nghé nghiép va nha khoa hoc ¢6 lién
quan dé xac dinh tiéu chi va danh muc cdng trinh nha o c6 gia tri ngh¢ thudt, van
hoa, lich st trén dia ban dé phé duyét.

3. Viéc quan 1y, st dung nha & quy dinh tai khoan ] Diéu nay phai thuc hién
theo quy dinh cua Ludt ndy va phap luat vé& di san vAn hoa; trudong hop nha ¢
thudc s& hitu nha nude thi con phai thuc hién theo quy dinh tai Muc 2 Chuong
nay.

4, Kinh phi dé thuc hién quan ly, bao tdn, bao tri, cai tao cac nha ¢ thudc
dién quy dinb tal didm a khoan | Didu nay va nha ¢ thude so hitu nha nude do
ngan sach nha nudc cap.
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D6i véi nha & thude dién quy dinh tai diém b khoan 1 Didu nay, trir nha &
thuéc’sfr hira nha nude thi thy vao didu kién cu thé cha dia phuong, Uy ban nhan
déan cap tinh quyét 1dinh hd trg mot phan hodc toan bd kinh phi ¢ chi sd hitu thue
hién quén [y, bdo ton, bao tri, cai tao nha ¢ nay.

Muc 2
QUAN LY, SUDUNG NHA O THUQC SO HU'U NHA NUOC

Picu 80. Cac loai nha & thudc so hiru nha nwde

I. Nha & cong vu do Nha nude diu tur xay dung hodc mua béng ngudn vén
ngan sach nha nuéc hodc dugce xdc 1dp thudce so hitu nha nudce theo quy dinh ca
phap luit.

2. Nha & dé phuc vu tai dinh cu do Nha nudc dau tu bing ngudn vén hodc
hinh thirc quy dinh tai khoan 3 Biéu 36 cua Luét nay.

3. Nha & x3 hdi do Nha nuéc diu tu bing ngudn vdn hodc hinh thic quy
dinh tai khoan 1 Diéu 53 cua Luét nay.

4. Nha & cfl duge dau tu xdy dung bing vén ngan sdach nha nude hodc ¢6
ngudn goc tir von ngan sach nha nudc hodc duge xac lap thude sé hiu nha nude
va dang cho h§ gia dinh, c4 nhan thué theo quy dinh cha phap ludt vé nha o.

Picu 81. Quan ly, siv dung nha & thudc sé hivu nha nwéce

1. Nha ¢ thudc s& hitu nha nudce phai duge st dung dung muc dich, cé hig¢u
qua, tranh that thoat, lang phi; viée ban, cho thué, cho thué mua, thu hoi nha ¢ va
quan ly, sir dung nha & thudc sé& hitu nha nudce phai thuc hién theo ding quy dinh
ctia Ludt nay.

2. Co quan sau day la dai dién chu s¢ hitu va ¢6 trach nhi€m quan ly nha ¢
thudc s¢ hitu nha nudec:

a) Bo Xay dung quan ly nha & céng vy, nha ¢ xa hoi duge dau tu bang
ngudn vén trung uong; B& Quéc phong, Bé Cong an quan Iy nha & do Bo Québc
phong, Bé Céng an diu tu;

b) Uy ban nhan dén cdp tinh quan ly nha & duoc dau tu bing ngudn vén cla
dia phuong va nha & dugc giao quan ly trén dia ban.

3. Hoat dong quan 1y van hanh nha ¢ thuéc s¢ hitu nha nudc do doanh
nghiép hodc hop tac x& co6 chlic nang quén ly van hanh nha ¢ thuc hién va dugce
hudng cac co ché vu dai nhu ddi véi dich vu cong ich. Viée hua chon don vi quan
ly van hanh nha ¢ thudc s¢ hiiu nha nuwéc do co quan cé thdm quyén quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay quyét dinh.

4. Dbi v6i nha & cong vu thi chi duoc st dung dé cho thué, ddi véi nha & xa
hoi thi duge x4y dung dé cho thué, cho thué mua; trudng hgp khéng con nhu cau
st dung hodc phai di doi dén dia diém khac ma khéng thudc dién phai phé d&
hoidic cAn tai dau tu x4y dung nha ¢ x& hoi khac thi Bo Xay dung chiu trach nhi¢m
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thim dinh d& bdo cdo Thu tudng Chinh phu quyét dinh viéc chuyén ddi cong
nang st dung va thuc hién quan ly cho thué hodc ban theo quy dinh tai Lufit nay.

5. Nguoi thué nha & céng vu khi khong con du didu kién duoc thué nha ¢
hodc chuyén di noi khac hodc co hanh vi vi pham céc quy dinh vé quan ly, st
dung nha & ma thudc dién bi thu hoi thi phai tra lai nha ¢ cong vu cho Nha nudoc.

Nguoi tra lai nha ¢ cong vu néu khéng thudc dién bi thu hoi nha & do co
hanh vi vi pham quy dinh tai cac diém a, ¢ va h khoan 1 Diéu 84 cua Ludt nay va
chua c6 nha & tai noi sinh séng sau khi tra lai nha cong vu thi co quan, t6 chirc
dang true tiép quén 1y, str dung ngudl nay c6 trach nhiém phdi hgp véi Uy ban
nhan dan cip tinh noi nguoi dé sinh sdng can ¢ vao tinh hinh cu the dé giai
quyét cho thué, cho thué mua, mua nha & x4 hoi hodc giao dat ¢ dé ho xdy dung
nha 6.

6. Chinh pht quy dinh chi tidt viée cho thué, cho thué mua, ban nha o, viéc
mién, giam tién thué nha o va viéc quan ly, su dung nha ¢ thudc s¢ hitu nha
nuoc.

Pidu 82. Dbi twong, diéu kién duge thué, thué mua, mua nha & thude so&
hiru nha nwoc

1. Bbi tugng dugc thué, thué mua, mua nha & thude s& hitu nha nude duge
quy dinh nhu sau:

a) Déi tuong quy dinh tai khoan 1 Dicu 32 va khoén 9 Didu 49 cta Luat ndy
chi dugc thué nha o;

b) Déi tuong quy dinh tai cac khoan 1, 4,5,6,7,8val0 Diéu 49 cua Luit
nay dugc xem xét giai quyét cho thué, cho thué mua nha ¢ x&@ hoi;

c) Déi twong quy dinh tai khoan 10 Diéu 49 cta Luat nay néu chua duoc
thué, thué mua, mua nha ¢ x& hoi thi dugc giai quyét thué, thué mua, mua nha s
dé phuc vy tai dinh cu;

d) Dbi twong dang thuc t& st dung nha & cli quy dinh tai khoan 4 Didu 80
ctia Lut nay duge giai quyeét cho thué hoic mua nha o do.

7. Didu kién duoc thué, thué mua, mua nha & thudc s htru nha nude duge
quy dinh nhu sau:

a) Dbi tuong dugce thué nha ¢ cong vu phai dap ung didu kién quy dinh tai
khoan 2 Diéu 32 clia Luét nay;

b) P61 tuong duge thué, thué mua nha & xa hdi phai dap img didu kign quy
dinh tai khoan 1 Diéu 51 cua Ludt nay; néu 1a d6i tugng quy dinh tai khoan 10
Didu 49 cua Luét nay thi con phai thudc dien chua duoe bo tri nha &, dat & téi
dinh cu;

¢) Béi tugng dugce thué, thué mua, mua nha & dé phuc vu tai dinh cu phai
thude dién bi thu hoi dat, giai toa nha ¢ theo quyét dinh ctia co quan nha nudc ¢o
tham quyén va chua dugc thué, thué mua, mua nha & xa hdi;
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d) Déi tugng dugc thué hodc mua nha & cii phai dang thuc té sir dung nha o
d6 va ¢6 nhu cau thué hodc mua nha & nay.

Diéu 83. Cho thug, cho thué mua, ban nha & thudc s& hitu nha nwée

1. Vige cho thué, cho thué mua, bén nha ¢ thudc sé hitu nha nudc phai bao
dam cong khai, minh bach ngoai yéu cau phai tun thu quy dinh tai Didu 82,
Piéu 84 va cic quy dinh vé giao dich mua bén, cho thué, cho thué mua nha o tai
Chuong VIII cta Luat nay thi con phai thue hién cdc quy dinh sau day:

a) Truong hop thué nha & cdng vu thi phai thuc hién quy dinh tai Diéu 33
cua Ludt nay;

b) Trudng hop cho thué, cho thué mua, ban nha & dé phuc vu tai dinh cu thi
phai thue hién quy dinh tai Diéu 35 va Biéu 41 cla Luat nay;

c) Truong hop cho thué, cho thué mua, ban nha ¢ xa hdi thi phéi thuc hién
quy dinh tat Dicéu 62 va Biéu 63 cua Luét nay;

d) Trudng hop cho thué, ban nha & cii thi nha & d6é phai khéng co khiéu
kién, tranh chap vé quyén sur dung va thude dién duge cho thué hodc dugc ban
theo quy dinh cua phap luét vé nha &.

2. Hop d’ong cho thué, thué mua, mua béan nha & phal cd cac noi dung theo
quy dinh tai Di¢u 121 cia Ludt nay. Vide ky két hop ddng duge quy dinh nhu
sau:

a) Trudng hop mua ban, thué mua nha ¢ x3 hdi hodc mua ban nha & cd thi
hgp dong duoc ky gitta bén mua, bén thué mua véi co quan quan ly nha o;

b) Trudng hop thué, thué mua, mua ban nha & dé phuc vu t&i dinh cu thi hop
dong dugce ky gilta ngudi duoc tai dinh cu vai don vi dugce giao bo tri tai dinh cu;

¢) Trudng hop thué nha & bao gom thué nha & i, thué nha & céng vu, thué
nha ¢ xa hoi thi hop déng duge ky gitta bén thué véi co quan quan ly nha ¢ hoac
don vi dugc giao qudn Iy vin hanh nha ¢ do.

Piéu 84. Thu hdi nha & thude sé hiru nha nuée

1. Viéc thu héi nha & thude sé hitu nha nude duoe thuc hién khi ¢ mot
trong cac truong hop sau day:

a) Ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ khéng dang thidm quyén, khong dung
doé1 twong hodc khong da diéu kién theo quy dinh cta Luit nay;

b) Hét thoi han thué theo hop ddng ma bén thué khong con nhu ciu thué tiép
hodc khi hai bén thoa thudn chdm dit hop déng thué, thué mua nha &;

¢) Bén thué, bén thué mua tra lai nha & dang thué, thué mua;

d) Bén thué khéng con du diéu kién duoc thué nha & theo quy dinh cta Ludt
nay;

d) Bén thué chét hodc ¢6 tuyén bd mat tich ctia Toa dn méa khéng cé ai dang
cung sinh sdng; treong hop thué nha & céng vu thi khi ngudi duge thué nha &
cdng vu chét hoac ¢d tuyén bo mat tich cua Toa an;



42

¢) Bén thué, thué mua nha & khéng ndp tién thué nha ¢ tir 03 thing tro' le
ma khéng c6 1y do chinh déang;

g) Nha & cho thug, cho thué mua thude dién pha1 pha d& dé cai tao, xay
dung lai theo quyet dinh cta co quan nha nudc co thim quyén;

h) Bén thué, bén thué mua sir dung nha ¢ khong dung muc dich nhur da thoa
thudn trong hop dbng thué nha & hodc tw y chuyén d6i, ban, cho thué lai, cho
mugn nha & ho#ic tw y duc phd, coi ndi, cai tao, pha d& nha & dang thué, thué
mua.

2. Ngum dang thué, thué mua nha ¢ thudc dién bi thu héi theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay phai ban giao lai nha & cho don vi dugc giao quan ly nha &;
truong hop khong ban glao lai nha ¢ thi co quan dai dién chu s¢ hitu nha ¢ quyet
dinh cudng ché thu hdi; Uy ban nhén dan cép tinh c6 trach nhiém t6 chitc cuong
ché thu hoi nha & nay trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay ban hénh quyét dinh
cudng ché thu héi.

Muce 3
BAO HANH, BAO TRI, CAI TAO NHA O

Pidu 85. Bao hanh nha &

1. T6 chie, ca nhan thi cong xdy dung nha & phai bao hanh nha o theo quy
dinh cta phap luat vé x4y dung; t6 chire, ¢4 nhin cung Ung thiét bi nha & phai bao
hanh thiét bj theo thi han do nha sén xuét quy dinh.

Trudng hop dau tu xdy dung nha & dé ban, cho thué mua thi bén ban, bén
cho thué mua nha & ¢6 trach nhiém béo hanh nha o theo quy dinh ta1 khoén 2 va
khoan 3 Piéu nay. Bén bén, bén cho thué mua nha & cd quyen yéu cdu td chue, cd
nhan thi cong x4y dung, cung ung thiét bi thuc hién trach nhiém bao hanh theo
quy dinh cua phap ludt,

7. Nha & duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghi¢m thu
dua vao str dung véi thoi han nhu sau:

a) Déi véi nha chung cu thi téi thicu 1a 60 théng;
b) Déi v6i nha & ridng 1¢ thi tdi thicu ta 24 thang.

3. Nt dung bao hanh nha & bao gom sua chua khéc phuc cdc hu hong
khung, cot, dam, san, tuong, tran, mai, sin thuong, cdu thang bo cac phan op lat,
trat, hé thong cung cap chat dét, hé thong cap dién sinh hoat, cap dién chiéu Sang,,
bé nudc va hé thong cap nudc sinh hoat, bé phdt va hé théng thoat nudc thai, chét
thai sinh hoat, khic phuc cdc truong horp nghiéng, [Gn, nat, syt nha & va cdc ndi
dung khac theo thoa thudn trong hop déng mua ban, thué mua nha ¢. Pbi voi cac
thiét bi khac gin véi nha & thi bén ban, ben cho thué mua nha ¢ thuc hién bac
hanh stra chita, thay thé theo thdi han quy dinh cua nha san XUAL,



Pidu 86. Bao tri nha ¢

1. Cht1 sO hitu nha & ¢o trach nhiém thuc hién bao tri nha &; truong hop chua
xac dinh dugc chi sé hitu thi nguot dang quan ly, st dung ¢é trach nhiém béo tri
nha & do.

2. Vigc bao tri nha & phai duoc thue hién theo quy dinh cla Luat nay va
phap ludt vé xay dung; dbi voi nha & quy dinh tai khoan 1 Piéu 79 cta Luét nay
thi con phai thuc hién theo quy dinh clia phap ludt vé kién tric, quy hoach va
phap luat vé tu b, bao quan, phuc hbi di tich lich sit, van héa.

3. Chu 8¢ hitu, don vi thue hién bao tri nha & phai bao dam an toan cho
ngudi, tai san va bao dam v¢ sinh, mdéi trudng trong qua trinh bao tri nha o;
truong hop bao tri nha ¢ thudc s& hitu nha nudc thi con phai thyc hién theo quy
dinh tai Didu 90 cia Luit nay.

Diéu 87. Cai tao nha &

1. Cha sé hitu nha & dugce cal tao nha & thudc s¢ hiru ¢cita minh; nguoi khong
phai 14 chu s6 hitu nha & chi duoc cai tao nha ¢ néu duge chii sd hitu dong v.

2. Viéc cat tao nha & phai thuc hién theo quy dinh cta Lult nay va phap luat
vé xdy dung; truong hop phap ludt quy dinh phai lap du 4n dé caj tao nha & thi
phai thuc hién theo du an dugce phé duyét. P61 véi nha ¢ thude sd hitu nha nude
thi viéc cai tao nha & ¢con phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 90 cia Lu4t nay.

3. Déi v6i nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu 79 ctia Luat nay thi viée cai tao
con phai tuan theo quy dinh clia phép luat vé quy hoach, kién tric, quan 1y di san
vin hoa; trudng hop phap ludt c6 quy dinh phail dugc co quan cé thdm quyén
chép thuan trude khi cai tao thi chi sé hitu, co quan quan ly nha & phai thuc hién
theo vin ban chdp thuan ciia co quan ¢6 thAm quyén.

4. Déi v6i nha biét thu cii thude danh muc quy dinh tai khoan 1 Diéu 79 cia
Ludt nay thi con phai tuan thu cac quy dinh sau day:

a) Khéng duoc 1am thay d6i nguyén trang ban dau clia nha biét thy;

b) Khéng duoc pha d& néu chua bi hu hong ning, c6 nguy co sdp dd theo
két luan kiém dinh ctia co quan quan 1y nha & cap tinh; trudng hop phai pha de dé
xay dung lai thi phai theo ding kién tric ban diu, st dung ding loai vat liéu, mat
d6 xdy dung, ) ting va chiéu cao cta nha biét thu cii;

¢) Khéng duge tao thém két cau dé lam ting dién tich hodc col ndi, chiém
dung khdng gian bén ngoai nha biét thu.

Piéu 88. Quyén va nghia vu ciia chii s& hitu nha & trong viéc béo tri, cai
tao nha ¢

{. Chu s& hitu nha & 6 cae quyén sau day trong viée bao tri, céi tao nha o:

a) Pugc tu thuc hién viée bao tri, céi tao hoédc thue t& chire, ¢4 nhan thuc
hién bao tri, cai tao; trudng hop phap ludt quy dinh phai do don vi, cd nhan c6
nang luc hanh nghé xay dung thuc hién thi phai thué don vi, cd nhén c6 nang luc
thuc hién bao tri, cai tao;
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b) Yéu ciu co quan pha nude co thdm quyén chp Gidy phép x4y dyng trong
truong hop phai cé Gidy phép xdy dung, tao diéu kién cho viéc bao tri, cél tao
nha & khi cé di didu kién theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung;

¢) Thuc hién cac quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.

2. Chu s& hitu nha & c6 cac nghia vu sau ddy trong viéc bao tri, cai tao nha
0

a) Chép hanh quy dinh ciia phap luat vé bao tri, cai tao nha &; tao diéu kién
cho cc chii s& hitu ntha & khac thue hién viée bao tri, céi tao nha & cia ho;

b) Bbi thudng cho ngudi khac trong truong hop gdy thiét hai;

¢) Thyc hién céc nghia vy khéac theo quy dinh cua luét.

Pidu 89. Bio tri, cai tao nha & dang cho thué

1. Bén cho thué nha & cé quyén cai tao nba & khi cé sy déng ¥ cta bén thué
nha o, trir trudng hop khan cép hodc vi ly do bat kha khang; bén thué nha & ¢o
trach nhiém dé bén cho thué nha & thuc hién viée bdo tri, cai tao nha o.

7. Bén cho thué nha & duge quyén diéu chinh gia thué hep ly sau kbi két
thuc viéc cai tao néu thoi gian cho thué con lai tir mot phan ba thoi han cua hop
ddng thué nha trd xudng; trudng hop bén thué nha ¢ khéng dong y véi viée diu
chinh gia thué thi c¢6 quyén don phuong chém dirt thue hién hop dong va dugc
bdi thudng thiét hai theo quy dinh cua phap ludt.

3. Trudng hop bén thué nha & phai chuyén chd & dé thue hién viée bao tri
hodc cal tao nha & thi cdc bén thoa thudn ve chd & tam va tién thué nha ¢ trong
thdi gian bao tri, cai tao; truong hop bén thué nha & tu lo cho ¢ va da tra trude
tidn thué nha & cho cé thoi gian bao tri hoéc cai tao thi bén cho thué nha ¢ phai
thanh toan lai s§ tién nay cho bén thué nha ¢. Thoi glan bao tri hodc cal tao
khong tinh vao thdi han cua hop dong thué nha ¢. Bén thué nha ¢ duge tiep tuc
thué nha & sau khi két thtic viéc bao tri, cai tao nha o.

4. Bén thué nha & co quyén yéu cau bén cho thué nha ¢ bao tri nha o, tru
trudng hop nha & bi hu hong do bén thué gay ra; traong hop bén cho thué khong
bio tri nha & thi bén thué duoc quyén bao tri nhung phai théng bao bang van ban
cho bén cho thué biét trude it nhit 15 ngay. Vin ban thong bao phai ghi & muc
d6 bao tri va kinh phi thuc hién. Bén cho thué nha & phai thanh toan kinh phi bao
tri cho bén thué nha & hodc trlr dan vao tién thué€ nha.

Didu 90. Bio tri, cii tao nha & thuc so hiru nha nwée

1. Viéc béo tri, cai tao nha & phai duoc co quan nha nuée ¢6 thAm quyén phé
duyét va phai thuc hién theo quy dinh ctia Luat ndy va phap ludt vé xéy dung,

2. Trudng hop cai tgo nha o dang cho thué thi thuc hién theo quy dinh tai
Pidu 89 ctia Luat nay; truong hop c6 sy dong v bang vin ban cua co quan quan
Iy nha & cho phép bén thué nha & ty bo kinh phi dé cai 1go thi phan nha ¢ duoc
cai tao van thude s¢ hitu nha nude, t0 chie dugc giao quan ly nha ¢ do co trach
nhiém hoan tra kinh phi cho bén thué nha ¢ hodc trir dén vao tien thué nha o.
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Pic¢u 91. Bao tri, cai tao nha & thuje sé hiru chung

I. Céc cha s& hitu nha ¢ thude s& hitu chung cé quyén va trach nhiém bao
tri, cai tao nha ¢ thudc so hitu chung tuong ung véi phan quyén sé hitu ciia minh;
truong hop khong xac dinh duwge phan quyén sd hitu cha tirng chi sé hitu thudc
s6 hitu chung thi trach nhiém béo tri, cai tao duge chia déu cho céc chi s¢ hiu.
Viée bdo tri, cdi tao nha & thue s& hitu chung phai dwoc cac chil sé hitu déng ¥.

2. Kinh phi bao tri, cai tao phan s& hitu chung dwoc phén chia tuong tmg véi
phén quyén s& hiu cia timg chu s¢ hitu, trir trudng hgp cac chi sé hitu co thoa
thudn khéc. Pbi véi nha chung cu ¢4 nhiéu ¢hi s¢ hitu thi viée dong gop kinh phi
bao tri phan s0 httu chung dugc thue hién theo quy dinh tai Diéu 108 cla Luat
nay.

Muc 4
PHA DO NHA O
Piéu 92. Cac trudong hop nha & phai pha d&
1. Nha ¢ bi hu hong néng, co nguy co sép d6, khong bao dam an toan cho

ngudi st dung da ¢ két luan kiém dinh chét lugng cva co quan quan ly nha ¢ cép
tinh noi ¢é nha & hodc trong tinh trang khan cép, phong chdng thién tai.

2. Nha & thude truémg hop quy dinh tai khoan 2 Didu 110 clia Ludt nay.

3. Nha & thude dién phai giai toa dé thu hoi dat theo quyét dinh clia co quan
nha nudc cé thaim quyén.

4, Nha ¢ }fé‘ly dung trong khu vure cAm xdy dung hodic xdy Eh_rng tr\én dat
khong phai 1a dat ¢ theo quy hoach dd duge co quan nha nude ¢ tham quyén phé
duyét.

5. Nha & thude dién phai phé d& theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung.

Pi¢u 93. Trach nhiém pha d& nha &

1. Chit s¢ hitu nha ¢ hodc nguoi dang quan ly, st dung nha & co trach nhiém
phd d& nha &; truong hop phai giai toa nha ¢ dé xay dung lai nha ¢ méi hodc
cdng trinh khac thi chi dau tu ¢éng trinh ¢6 trach nhiém pha dé nha o.

2. Cha s& hitu nha & tu thuc hién vi¢c pha d'(? nha & néu c6 di ning luc theg
quy dinh cua phap luat vé xdy duyng hodc thué t6 chirc, ca nhin co6 nang luc vé
xay dung pha do.

3. Trudng hop phéa d& nha chung cu & cai tao, xay dung lai nha chung cu
mai thi con phai thuc hién theo quy dinh tai Myc 2 Chuong VII ctia Lugt nay.

4. Uy ban nhan dan xa, phudng, thi trin (sau day goi chung la Uy ban nhan
dan cép xa) ¢6 trach nhiém theo dé1, don déc viéc phé dd nha o trén dia ban.

Piéu 94. Yéu ciu khi pha dé nha &

1. Phai di chuyén ngudi va tai san ra khéi khu vuc pha da.

2. Phai ¢ bién bao va giai phép cach Iy véi khu vuc xung quanh,
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3. Bao dam an toan cho ngudi, tai san, cong trinh xung quanh, cong trinh ha
tang k¥ thuat thudc dién khong bj pha d& va bao dam vé sinh, moi truong theo
quy dinh cua phap luat.

4. Khéng duoc thuc hién viéc phd d& nha o nam trong khu dén cu trong
khoang thoi gian tir 12 gid dén 13 gid va tir 22 oid dén 05 gid, trlr truong hop
khan cap.

Didu 95. Cudng ché pha d& nha &

1. Trudng hop nha & phai phd dg theo quy dinh taj Didu 92 cla Luéit ndy ma
chil s& hitu ntha &, chu déu tu céng trinh hoc ngudi dang quan ly, st dung khong
tu nguyén thuc hién viéc pha do nha & thi co quan nha nudc ¢6 tham quyén quy
dinh tai khoan 2 Piéu ndy ban hanh quyét dinh cudng ché pha do nha o.

2. Thém quyén ban hanh quyét dinh cudng ché phé d& nha & duge quy dinh
nhw sau:

a) Chu tich Uy ban nhan dan chp huyén ban hanh quyét dinh cudng ché dbi
véi truong hop pha dd nha ¢ dé thu hdi déat quy dinh tai khoan 3 biéu 92 cla
] uat ndy, phd d& nha ¢ riéng 1& quy dinh tai cac khoan 1,4 va 5 Diéu 92 cua Ludt
nay;

b) Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh ban hanb quyét dinh cudng ché doi
véi truong hop phé do nha chung cu quy dinh tai cac khoan 1, 2, 4 va 5 Diéu 92
cua Luat nay.

3. Uy ban nhén dén cap huyén c6 trach nhi¢m t& chirc cudng ché phd d& nha
& theo quyét dinh cudng ché pha do nha & quy dinh tai khoan 2 Dicu nay.

4. Kinh phi cudng ché pha d& nha ¢ duge quy dinh nhu sau:

a) Chu s¢ hitu nha 6 hoéc ngudi dang quan ly, su dung nha & hodc chu dau
tw cong trinh phai chiu chi phi cudng ché phd d& va céc chi phi ¢6 lién quan dén
viéc pha d&;

b) Truong hop chd sd hitu nha o, ngudi dang quan ly, st dung nha o, chu
d4u tu cdng trinh khéng chi tré thi co quan nha nuée ¢6 thdm quyén ra quyét dinh
cutng ché ap dung bién phap cudng ché tai san dé bao dam kinh phi cho viéc pha
do.

Pidu 96. Chd & cia chi sé hitu khi nha & bi pha do

|. Chi s& hitu nha & phai tu lo chd & khi nha ¢ bi phé do.

2. Truong hop phé d& nha ¢ thuge dién bi thu hoi &4t thi chd o ctia chu s&
hitu duoc gidi quyét theo chinh sach vé nha ¢ tai dinh cu khi Nha nude thu hoi
dAt theo quy dinh ctia Luat ndy va phap luat vé dat dai.

3. Trudng hop pha d& nha chung cu dé cai tao, xay dung lai nha chung cu
méi thi chd & ctia chi s& hitu co nha chung cu bi pha d& dugc gidi quyet theo quy
dinh tai Diéu 116 ciia Luét nay.
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Diéu 97. Pha d& nhi & dang cho thué

1. Bén cho thué nha ¢ phai thong bdo viéc pha d& bang van ban cho bén thué
biét it nhat 1a 90 ngdy trude khi thuc hién phé dg, trir trudong hop khan cap hoic
ph4 d& theo quyét dinh hanh chinh cfia co quan nha nuéc ¢é tham quyén.

2. Trudng hop pha d& dé xay dung lai nha & ma théi han thué van con thi
bén cho thué co trach nhiém bb trf cho bén thué chd & khac trong thot gian pha dé
va xdy dung lai nha &, trir trudng hop bén thué thoa thudn tu lo chd &. Sau khi
xdy dung xong nha &, bén thué du’orc tiép tuc thué dén hét han hop dong, trir
truong hop bén thué khong c¢é nhu cau tiép tuc thué nha & do; truong hop bén
thué tu lo chd & thi khong phai tra tidn thué nha & u ong thoi gian pha do va xay
dung lai, thoi gian pha d& va xay dung lai khong tinh vao thoi han ciia hop dong
thué nha &,

CHUONG VII
QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU
Muc 1
QUAN LY, SU DUNG, BAO TRi NHA CHUNG CU

Pic¢u 98. Phan hang nha chung cw

1. Nha chung cu dugc phan thanh nhiéu hang khéc nhau dé xéac dinh gia tri
cua nha chung cu khi thuc hién quan 1y hodc giao dich trén thi truong.

2. BO trudng Bé Xay dung quy dinh viée phén hang va cdng nhan phan hang
nha chung cu.

Pi¢u 99. Thoi han sir dung nha chung cw

1. Thoi han st dung nha chung cu duge xé4c dinh cin cit vao cip cdng trinh
xdy dung va két luan kiém dinh chit Iugng cia co quan quz’m ly nha & cép tinh
noi ¢é nha chung cu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay. Uy ban nhén dan cip
tinh bd tri kinh phi dé thuc hién kiém dinh chét lugng nha o.

2. Khi nha chung cur hét nién han sir dung theo quy dinh cua phap luat vé
xdy dung hodc bi hu hong ning, c¢6 nguy co sip db, khéng bao dam an toin cho
ngudi st dung thi co quan quan ¥ nha & cép tinh phai td chite kiém dinh chét
lwong cong trinh nha chung cu nay dé xir 1y theo quy dinh sau day:

a) Truong hop nha chung cu con bao dam chat luong va an toan cho ngudi
st dung thi chu s& hitu dugce tiép tuc sir dung theo thoi han ghi trong két ludn
kiém dinh, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 110 cta Luat
nay;,

b) Truong hop nha chung cu bj hur héng nang, ¢6 nguy co sip dd, khdng con
bao ddm an toan cho nguoi sir dung thi co quan quéan ly nha & cip tinh phai ban
hanh két ludn kiém dinh chit luong va bao cdo Uy ban nhan dan cép tinh dé
théng bao bang van ban cho chu so httu nha ¢; nd1 dung van béan thoéng bao phai
duoc céng bd cong khai trén Cong théng tin dién 1 coa Uy ban nhan dén va co
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quan quan ly nha o cAp tinh, trén phuong tién théng tin dai ching cia dia
phuong.

Chu s hitu nha chung cu ¢6 trach nhiém pha d dé cai tao, x4y dung lai nha
chung cur méi hodic ban giao cho co quan c¢6 thdm quyén d¢ phé d& va x&y dung
cdng trinh khac theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

3. Viée xu 1y nha chung cu va quyén sir dung dat co6 nha chung cu thude
dién quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop khu d4t c6 nha chung cu van phil hop véi quy hoach xay
dung nha & thi chu sé hitu dugc cai tao, xdy dung lai nha chung cu moi theo quy
dinh tai Muc 2 Chuong nay;

b) Truong hop khu d4t c6 nha chung cu khéng con phi hop vai quy hoach
xdy dyng nha & thi chi s¢ hitu nha chung cu phéi ban giao lai nha chung cu nay
cho co quan cé tham quyén de pha dg va xay dung céng trinh khdc theo quy
hoach dugc duyét;

¢} Truong hop chii so hitu nha chung cu khéng chfép hanh viéc pha d& hoéc
khong ban giao nha ¢ thi Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh cudng
ché pha d& hodc cudng ché di chuyén dé ban giao nhd o

d) Viéc giai quyét chd ¢ cho céc chu so hiiu co nha chung cu bi pha d& dugc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 116 cua Luat nay.

Trudng hop pha do @& x4y dung lai nha chung cu thi cac chu s¢ hitu duoc

r

tiép tuc thuc hién quyén st dung dét co nha chung cu d6; trudomg hep pha d& dé

xay dung cong trinh khac thi vige xur ly quyen str dung dat cé nha chung cuw nay
duge thue hién theo quy dinh cia phap luét vé dat dai.

Pidu 100. Phén sé hitu riéng va phén s¢ hitu chung ciia nha chung cu

1. Phan s& hifu riéng trong nha chung cu bao gdm:

a) Phan dién tich bén trong can hd bao gdm ca dién tich ban cong, 16 gia pin
lién véi cdn ho do;

b) Phén dién tich khic trong nha chung cu duoc ¢ong nhan la s¢ him riéng
cho chul s& hitu nha chung cu;

¢) H¢ théng trang thiét bi k¥ thuit st dung riéng gén lién véi can hd hodc
gan lién voi phan dién tich khac thude sO hitu riéng.

2. Phin s hitu chung clia nha chung cu bao gom:

a) Phén dién tich con lai cia nha chung cu ngoai ph%‘m dién tich thugc sé hitu
riéng quy dinh tai khodn 1 Diéu nay; nha sinh hoat cfng dong cuia nha chung cu;

b) Khong gian va hé théng két cau chiu luc, trang thiét bi k¥ thuat ding
chung trong nha chung cu bao gom khung, ¢Ot, twdng chiu luc, tudng bao ngoi
nha, tudng phén chia céc can hd, san, mai, sdn thugng, hanh lang, cau thang bd,
thang mdy, dudng thodt hiém, long x4 rac, hop k¥ thuat, hé thong cap dién, cap
nudc, cap ga, hé thong thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nuoc, bé
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phét, thu 161, ctru hod va céc phén khéc khéng thudc phan s& hitu riéng coa chi
sO hitu nha chung cu;

¢) Hé thong ha ting k¥ thuat bén ngoai nhumg duoc két ndi vdi nha chung
cu do, trir hé thong ha tang k¥ thuat st dung vao muc dich cong cong hodc thude
dién phdi ban giao cho Nha nudc hodc giao cho chi dau tu quan ly theo néi dung
duw an da duoc phé duyét;

d) Cac cong trinh cdng cong trong khu virc nha chung cu nhung khéng

‘thudc dién dau tu xdy dung dé kinh doanh hogc phal ban giao cho Nha nude theo
ndi dung dy dn di dugc duyét bao gdm sén chung, vudn hoa, cong vién va cac
cdng trinh khac duge xdc dinh trong ndi dung ctia du an déu tu xdy dung nha &
dugce phe duyét.

Pi¢u 101. Chd dé xe va viéc xac dinh dién tich sir dung cin h{, di¢n tich
khac trong nha chung cw

1. Chd dé xe phuc vu cho cac chi s¢ hity, ngudl st dung nha chung cu bao
gf’im xe 0 t0, xe ddng co hai banh, xe ddng co ba banh, xc dap va xe cho ngudoi
khuyét tat thi chi déu tu phal xdy dung theo tiéu chudn, quy chuin xdy dung,
thiét k& duoc phé duydt va phai duoc st dung dung muc dich. Viée xéc dinh
quyén s& hitu, quyén stir dung ddi voi chd dé xe duoc quy dinh nhu sau:

a) Déi véi chd dé xe dap, xe dung cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai
banh, xe déng co ba banh cho céc chi s¢ hitu, ngudi st dung nha chung cu thi
thude quyén sé& hitu chung, st dung chung ctia cac chi s& hitu nha chung cu;

b) D6i v6i chd dé xe 6 t6 danh cho céc chil s¢ hitu nha chung cu thi nguoi
mua, thué mua cén hé hodc dién tich khac trong nha chung cu quyét dinh mua
hodc thué; trudng hop khéng mua hodc khong thué thi chd dé xe 6 t6 nay thudc
quyén quén ly cta chil dau tu va cha du tu khong duge tinh vao gia ban, gid thué
mua chi phi ddu tur xdy dung chd dé xe nay. Viéc bd tri chd dé xe 6 to ciia khu
nha chung cur phai bao dam nguyén tic uu tién cho céc chid sé hitu nha chung cu
trude sau d6 méi danh chd dé xe cong cong.

2. Dién tich sir dung cin hd hodc phan dién tich khac trong nha chung cu
thudc sd hitu riéng ctia chu sd hitu nha chung cu duge tinh theo kich thudc thong
thity bao gdm ca phan dién tich tuong ngin cic phong bén trong cin hg, dién tich
ban ¢ong, 16 gia (néu cd) va khong tinh dién tich tuong bao ngdi nha, twdng phan
chia cac can ho, dién tich san cd ¢dt, hop k§ thuat nim bén trong can hé. Khi tinh
dién tich ban c¢ong thi tinh toan bé dién tich san; truong hop ban cong ¢6 phan
dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong cua tudng chung.

Piéu 102. Hoi nghi nha chung cu

1. Hé1 nghi nha chung cu 1a héi nghi cia cac chi so httu, ngudt ste dung nha
chung cu néu chi s¢ hitu nha chung cu khéng tham du.

2. Hoi nghi nha chung cu dugc t6 chirc hop dé quy &t dinh céc ni dung quy
dinh tai khoan 3 hodic khoan 4 Diéu nay khi ¢6 di diu kién theo Quy ché quéin
ly, sir dung nha chung cu do B§ truéng Bé Xay dung ban hanh,
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3. Pdi véi nha chung cu ¢6 nhidu chu s hitu thi Héi nghi nba chung cu
duoc td chic hop dé quyet dinh cac van dé sau day:

a) P& cir, biu, bii mién cdc thanh vién Ban quan tri nha chung cu; thong
qua, bd sung, stra d6i Ban ndi quy quan 1y, stir dung nha chung cu;

b) Thong qua, b sung, sta doi Quy ché hoat d6ng ctia Ban quan tri nha
chung cu; quyét dinh mirc phy cép tréch nhiém clia cdc thanh vién Ban quan tri
va céc chi phi hop ly khac phuc vy hoat dong clia Ban quan tri;

¢) Thong qua murc gid dich vu quan Iy van hanh nha chung cu theo quy dinh
tai Diéu 106 ctia Ludt ndy va viée st dung kinh phi bao tri phan s hitu chung cua
nha chung cu;

d) Quyét dinh lya chon don vi quan ly vén hanh nha chung cu trong truong
hop chi dau tu khéng c6 chirc ning, ndng luc quéan ly van hanh nha chung cu
hodc cé chic ning, ning Juc quan ly vén hanh nhung khong tham gia quan 1y van
hanh hodc tham gia quan ly vén hanh nhung khong dédp tng dugce cdc yéu cau
nhu da thoa thudn trong hop dong cung cap dich vu ky voi Ban quan tri nha
chung cu;

d) Théng qua bdo cdo vé hoat d6ng quén 1y vén héanh, hoat dong bao tri phin
s& hitu chung ctia nha chung cu;

e) Quyét dinh céc ndi dung khéc c6 lién quan dén vidc quan 1y, sit dung nha
chung cu.

4. Di voi nha chung cu ¢6 mdt chit s¢ hitu thi Hoi nghi nha chung cu dugc
t6 chirc hop dé quyét dinh cic van d& quy dinh tai cac diém a, b va e khoan 3
Diéu nay.

5. Moi quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu yé cac van dé quy dinh tai
khoan 3 Didu nay dugc théng qua theo nguyén tdc da so bang hinh thic bicu
quyét hodc bo phieu, duoc 14p thanh bién ban co chit ky cia céac thanh vién chu
tri cude hop va thu ky cude hop Hoi nghi nha chung cu.

Pi¢u 103. Ban quan trj nha chung cw

1. Péi voi nha chung cu ¢d mdt chin s& hitu hodc nha chung cu ¢6 nhiéu chi
s& hitu nhung c6 dudi 20 cén hd thi chu sé hi, ngudi st dung nha chung cu
thong nhat quyét dinh viéc thanh 1&p Ban quan tri nha chung cu hodc khong thanh
lap Ban quén trj nha chung cu; trudng hop thanh 14p Ban quén tri nha chung cu
duoc thue hign nhu sau:

a) Péi véi nha chung cu ¢6 mdt chi s¢ hity, thanh phin Ban quén tri bao
pom dai dién chi s& hitu va ngudi str dung nha chung cu;

b) P61 véi nha chung cu ¢é nhidu cha so hitu, thinh phan Ban quan tri nha
chung cu thuc hién theo quy dinh tal khoan 2 Difu nay.

2 Déi v6i nha chung cu ¢6 nhiéu chii s& hitu ma ¢d tir 20 can ho trd 1én phai
thanh lap Ban quan trj nha chung cu. Thanh phén Ban quén tri nha chung cu gém
dai dién cac cht sé hiru nha chung cu, dai dién chu dau tu (néu co); trudng hop
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ngudi sir dung nha chung cu tham gia Hoi nghi nha chung cu thi thanh phén Ban
quan tri nha chung cu cé thé gbm ca nguoi st dung.

3. Ban quan tr nha chung cu ¢é mét chi so hitu duge t6 chire theo mé hinh
tu quan. Ban quan tri nha chung cu ¢é nhidu chil s¢ hitu duoc tb chic va hoat
dong theo mé hinh Hoi déng quan tri cia cong ty ¢b phan hodc mé hinh Ban chu
nhiém cua hgp téc x4, ¢ tw cach phép nhan, c6 con dau va thuc hién céc quyén,
trach nhiém quy dinh tai khoan 1 Diéu 104 ctia Luat nay.

Khi bau, bdi mién thanh vién Ban quan tri nha chung cu, cac chi s¢ hitu,
ngudi st dung nha chung cu khéng phai thanh 14p céng ty ¢b phén hodc thanh lap
hgp tac x&; viéc bau, bai mién thanh vién Ban quan tri dugce thue hi¢n théng qua
Hoi nghi nha chung cu theo Quy ché quan ly, sit dung nha chung cu do Bo
trudng B6 Xay dung ban hanh.

Piéu 104. Quyén va trach nhiém ciia Ban quan tri nha chung cu

1. D6i véi nha chung cur ¢é nhidu chi s¢ hitu thi Ban quén trj nha chung cu
¢ quyén va trach nhiém sau day:

a) Pon dbc, nhac nhd cac chil s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu trong
viéc thue hién néi quy, quy ché quan 1y, st dung nha chung cu;

b} Quan ly, st dung kinh phi bao tri phz’:%n s@ hitu chung cua nha chung cu
theo quy dinh cia Luit nay va quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu; bao céo
Hoi nghi nha chung cu viée thu, chi khoan kinh phi nay;

¢) Dé nghi Hai nghi nha chung cur théng qua mute gid dich vu quan Iy van
hanh nha chung cu;

d) Ky hop déng cung cép dich vu quan Iy van hanh nha chung cu véi chi
dau tu hodc don vi ¢é chtre ning, ning luc quan ly van hanh nha chung cu sau
khi d& dwoc HO1 nghi nha chung cu lua chon theo quy dinh tai diém d khoén 3
Pidu 102 cta Luat nay.

Truong hep nha chung cu khéng yéu cdu phai ¢6 don vi quan Iy van hanh
theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 105 cla Ludt nay va duoe Héi nghi nha
chung cu giao cho Ban quan tri thue hién qudn 1y van hanh thi Ban quan tr1 nha
chung cu thuc hién viée thu, chi kinh phi quan ly véan hanh theo quyét dinh cia
Hoi nghi nha chung cu;

d) Ky két hop ddng voi don vi ¢é ning luc bao tri nha & theo quy dinh cla
phap luat vé xay dung dé béo tri phan s& hiru chung clia nha chung cu va giam
sat hoat dong bao tri. Viec bao trl phé‘m sO hiru chung cé thé do don vi dang quan
Iy van hanh nha chung cu hoac don vi khac ¢6 nang luc bao tri theo quy dinh cua
phap luat vé xdy dung thuc hién;

e) Thu thap, tong hop ¥ l<ién kién nghi cta nguoi st dung nha chung cu vé
viéc quan ly, sur dung va cung cép cac dich vu nha chung cu d’c phéi hop véi co
quan chitc ning, to chirc, ca nhan c6 lién quan xem xét, giai quyét;
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g) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, t6 dan phd trong viée xdy dung
nép song van minh, gitt gin trat i, an toan x& hoi trong nha chung cu;

h) Thyc hi¢n dung quy ché hoat déng cia Ban quin tri nha chung cu dé
duoc Hoai nghi nha chung cu thoéng qua, khong duoc ty bai mién hode bo sung
thanh vién Ban quén tri nha chung cu;

i) Puoc huong thi lao trach nhiém va cac chi phi hop ly khéc theo quyét
dinh ¢la HOi nghi nha chung cu;

k) Chiju trach nhiém trudc phap ludt, trude chu sé him, ngudi so dung nha
chung cu khi thuc hién quyén va trach nhiém khéng ding véi quy dinh tai khoan
nay;

1) Thuc hién cac cong vi€c khac do Hoi nghi nha chung cu giao ma khéng
trai voi quy dinh phap luét.

2. Déi v&i nha chung cur ¢6 mdt chd so hitu thi Ban quan tri nha chung cu
thue hién quyén va trach nhiém quy dinh tai cdc diem a, e, g, h, i, k va ! khoan 1
Diéu nay.

Piéu 105. Quan Iy van hanh nha chung cw

1. Viée quan 1y van hanh nha chung cu duge quy dinh nhu sau:

a) P&i v6i nha chung cu ¢ thang may thi do don vi ¢6 chitc néng, nang luc
quén ly van hanh nha chung cu thuc hién;

b) Dbi véi nha chung cu khong co thang may thi Hoi nghi nha chung cu hop
quyét dinh ty quan Iy van hanh hodc thué don vi c6 chitc nang, ning luc quan Iy
van hanh nha chung cu thue hién.

2. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu phai ¢6 du didu kién vé chirc ning
va ning luc theo quy dinh sau day:

a) Puoc thanh lap, hoat dong theo quy dinh cta Luat doanh nghiép hoac
Luat hop tac xd va c6 chirc ndng quan ly van hanh nha chung cu;

b) Phéai ¢6 cdc by phan chuyén mon nghiép vu vé& quan 1y vén hanh nha
chung cu bao gém b phén k¥ thuat, dich vy, bao vé an ninh, v€ sinh, mé1 treong;

¢) C6 doi ngll can bd, nhén vién dap ing yéu cau vé quén 1y vén hanh nha &
bao gom linh vuc xdy dung, k¥ thut dién, nudc, phong chay, chita chay, van
hanh trang thiét bi gan vdi nha chung cu va co giay chitng nhén da duge dao tao,
bdi dudng kién thirc chuyén mon nghiép vu vé quan ly van hanh nha chung cu
theo quy dinh ctia B9 trudng Bo Xay dung.

3. Don vi quan 1y van hanh nha chung cu thuc hién viéc quan 1y van hanh hé
théng k¥ thuat, trang thiét bi, cung cap céc dich vu cho nha chung cu, bao tri nha
chung cu néu cé nang Juc thue hién bao trl va thuc hién cac cong viéc khac lién
quan dén viéc quan ly vén hanh nha chung cu.

4. Don vi quan Iy van hanh nha chung cu dugc thu kinh phi quan ly van
hanh ctia cac chi sé& hitu, ngudi st dung nha chung cu theo muc gid quy dinh tai
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khoan 3 va khoan 4 Dicu 106 ciia Ludt nay; d6i véi nha chung cu thudc so hiru
nha nuéce thi gla dich vu quan ly van hanh dugc thuc hién theo quy dinh tai diém
a khoan 5 Pidu 106 cua Luat nay.

5. Pon vi quan ly van hanh nha chung cu dugc quan ly, van hanh nhiéu nha
chung cu tai mét hoac nhiéu dia ban khac nhau.

Piéu 106. Gia dich vu quén Iy vin hanh nha chung cu

1. Viéc xac dinh gia dich vu quan 1y vin hanh nha chung cu phai cong khai,
minh bach va cén cir vao néi dung céc cong viéc cin quan 1y van hanh, dich vy
str dung dbi véi timg loai nha chung cu.

2. Gia dich vu quéan ly van hanh nha chung cu khéng bao gbm kinh phi bao
tri phan sé hiru chung, chi phi trong gitt xe, chi phi st dung nhién li¢u, ning
lirgng, nudc sinh hoat, dich vu truyen hinh, thong tin lién lac va cac chi phi dich
vu khac phuc vu cho viéc st dyng riéng cua chu s¢ hiu, nguodl sit dung nha
chung cu.

3. D61 véi nha chung cu ¢ nhiéu chu sé hitu thi gia dich vu quan ly van
hanh nha chung cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop chua té chitc duge Hoi nghi nha chung cu lan dau thi gia
dich vu quan ly vén hanh nha chung cu thuc hién theo thda thuan trong hop dong
mua ban, thué mua nha &;

b) Truong hop dé td chitc dugc Hoi nghi nha chung cu thi gié dich vu quén
ly van hanh nha chung cu do Hgi nghi nha chung cu quyét dinh.

4. Pbi v6i nha chung cu ¢6 mét chi s hitu thi gia dich vu quéan ly nha
chung cu duoc thuce hién theo thoa thuan gifta chi sé hitu va nguoi st dung nha
chung cu; truong hop nha chung cu thude s¢ hitu nha nude thi gia dich vu quan
ly nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

5. Uy ban nhén dan cdp tinh ¢6 tréch nhiém ban hanh khung gid dich vu
quan ly van hanh nha chung cu dé ap dung cho cac trueong hop sau day:

a) Thu kinh phi quan ly vén hanh nha chung cu thugc sé& hitu nha nude trén
dia ban;

b) Lam co s¢ dé cdc bén thoa thudn trong hop dong mua bén, hop dong thué
mua nha ¢ hode trong trudng hop co tranh chap vé gia dich vu grita don vi quén
ly van hanh nha chung cu voi cha so hitu, nguoi s dung nha chung cu; trudng
hop khong thoa thuén duge gia dich vu quan 1y vén hanh nha chung cu thi ép
dung muc gia trong khung gia dich vu do Uy ban nhén dén cp tinh ban hanh.

Pitu 107. Bio tri nha chung cw

1. Bao tri nha chung cu bao gdm bao tri phén s& hitu riéng va bao tri phan s
hitu chung. Chu s& hivu nha chung cu ¢6 trach nhiém bdo tri phan so hitu riéng va
dong gop kinh phi dé thuc hién bao tri phin sé hitu chung ctia nha chung cu.

2. Viée déng g6p kinh phi bao tri phan s& hiru chung cta nha chung cu ¢d
nhidu chu s& hitu duge thue hién theo quy dinh tai Diéu 108 cia Luat nay; vi¢c
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sit dung kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung ¢6 nhiéu chi s& hitu duge thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 109 ctia Luat nay.

3. Noi dung bdo tri, quy trinh bao tri va viée quan Iy h so bao tri pha chung
cur duge thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung.

Piéu 108. Kinh phi bio tri phin so hitu chung ciia nha chung cw co
nhiéu chi s& hitu

1. Kinh phi bao tri phan s& hitu chung clia nha chung cu c6 nhidu chi s&
hitu dugce quy dinh nhu sau:

a) Dbi véi can ho, phin dién tich khac trong nha chung cu ma chu dau tu
ban, cho thué mua thi chil diu tu phai déng 2% gié trj can ho hogc dign tich khac
ban, cho thué mua; khoan tién nay duge tinh vao tien ban, tién thué mua nha ma
ngudi mua, thué mua phai dong khi nhan ban giao va dugc quy dinh 18 trong hop
déng mua bén, hop dong thué mua;

b) Péi vai can hg, phan dién tich khdc trong nha chung cu ma chil dau tu
giir lai khong ban, khong cho thué mua hodc chua ban, chua cho thué mua tinh
dén thoi diém ban giao dua nha chung cu vao su dung, trur phin dién tich thuée
s& hitu chung thi chu ddu tu phai dong 2% gia tri cdn ho, phin dién tich gifr Jai;
phin gia tri nay duge tinh theo gia ban can ho 6 gia cao nhat cua nha chung cu
do.

2. Trudng hop kinh phi bao tri quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong dd dé
thuc hién béo tri phan s& hitu chung cia nha chung cu thi cac chu so hitu nha
chung cu ¢6 trach nhiém dong gép thém kinh phi tuong tmg voi phan dién tich
thude sé hitu riéng cia timg cht s¢ hitu,

3. Truong hgp chu dau tu ky hop déng mua bén, thué mua cin hd hodc dién
tich khac trong nha chung cu trude ngay 01 thang 7 nam 2006 ma chua thu kinh
phi béo tri phin s¢ hitu chung thi cac chu s¢ hitu nha chung cu hop Hoi nghi nha
chung cu dé théng nhat mirc dong gdp kinh phi nay; mic déng gop kinh phi co
thé duge ndp hing thang vao tai khodn tién goi tai td chuc tin dung dang hoat
dong tal Viét Nam do Ban quén tri nha chung cu ldp hodc duge dong khi phat
sinh céng viée can bao tri.

4. Truong hop chu dau tu ky hop déng mua ban, thué mua cén ho hodc dién
tich khac trong nha chung cu sau ngay 01 thang 7 nam 2006 ma trong hop dong
mua ban, thué mua nha & khong c6 thoa thuan vé kinh phi bao tri thi cha déu tu
phai dong khoan tién nay; trudng hop trong hop dong mua bén, thué mua nha o
ma gid mua, gid thué mua chua tinh kinh phi bao tri thi chi so hitu thuc hién
dong khoan kinh phi bao tri phén s¢ hitu chung theo quy dinb tai khoan 3 Piéu
nay.

5. Truong hop nha chung cu ¢6 muc dich su dung hén hop dé & va kinh
doanh ma phan chia dugc riéng biét cac khu chic ning khéac nhau trong cung mot
toa nha bao gém khu chirc néng cén ho, khu chue nang kinh doanh, dich vu va
mdi khu chitc niang nady co phén s& hitu chung dugc tich biét voi phan s& hiru
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chung ctia ca toa nha, dugce quén 1y, van hanh doc lap thi cht dau tu va nguoi
mua, thué mua cén hd hodc dién tich khic trong nha chung cu thoa thuén trong
hop dong mua ban, thué mua viéc phéan chia ty 1¢ kinh phi bao tri phdn s& hitu
chung thanh nhiéu phin dé quan ly, s dung theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 109
cua Luét nay.

Piéu 109. Quan ly, st dung kinh phi bdo tri phan s& hiru chung ciia nha
chung cw ¢6 nhiéu chii s¢ hitu

1. B6i véi kinh phi bao tri quy dinh tai khoan 1 Didu 108 cla Luat nay thi
trong thoi han 07 ngdy, ké tir ngay thu kinh phi clia ngudi mua, thué mua cin hd
hodc dién tich khac trong nha chung cu, cha dau tu 6 trach nhiém gui vao tai
khoan tién gul tiét kiém mo tai & chire tin dung dang hoal dong tai Viét Nam dé
quan 1y kinh phi ndy va théng béo cho co quan quan 1y nha & cép tinh noi cé nha
chung cur biét,

Trong thoi han 07 ngay, k& tor ngay Ban quan tri nha chung cu dugc thanh
lap, chil ddu tu phai chuyén giao kinh phi bao tri bao gdm cé 1ai suét tién giri cho
Ban quan trj dé thuc hién quan ly, sir dung theo quy dinh clia Ludt nay va co
théng bao cho co quan quan ly nha & cép tinh biét; trudng hop cht dau tu khong
ban giao kinh phi nay thi Ban quan tri nha chung cu ¢6 quyén yéu ciu Uy ban
nhan dén cép tinh noi cé nha chung cu thue hién cudng ché bude chu diu tu phai
thuc hién ban giao theo quy dinh cta Chinh pht.

2. Kinh phi bao tri quy dinh tai Diéu 108 cla Luét nay chi duoc str dung dé
bao tri cic phan so hitu chung cla nha chung cu, khong duge st dung cho viée
quan ly van hanh nha chung cu va cdc muc dich khéc; truong hop nha chung cu
phai pha d& ma kinh phi bao tri chua str dung hét thi duoc sit dung dé hd tro tai
dinh cu hodc dua vao quy bao tri phin ¢ hitu chung ctia nha chung cu méi sau
khi dugce xay dung lai.

3. Ban quan tr] nha chung cu c6 trach nhiém quén ly, st dung kinh phi bao
tri ding muc dich, dng hang muc can bao tri theo ké hoach bao tri di duge Hoi
nghi nha chung cu théng qua hang niam. Viéc sir dung kinh phi bao tri phan sé
hiru chung phai c¢6 héa don tai chinh, c¢6 thanh todn, quyét toén theo quy dinh clia
phap luat vé taj chinh va phai bao cao Hoi nghi nha chung cu.

Thanh vién Ban quan tri nha chung cu ¢é quyét dinh st dung kinh phi khéng
dung quy dinh tai khoén 2 Piéu nay va khoan nay thi bi xir Iy theo quy dinh cia
phap lut va phai bdi thuémg thiét hai.

4. Viée quan 1y, st dung phan kinh phi bao tri quy dinh tai khoan 5 Diéu
108 ctia L.uét nay duoc guy dinh nhu sau:

a) D61 voi phan kinh phi dé bao tri phan s& hitu chung cla ca toa nha va
phdn s& hitu chung ctia khu ¢an ho thi duoc chuyén vio tai khoan do Ban quan tri
nha chung cu 1ap dé quan 1y, sir dung theo quy dinh tai Diéu nay;
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b) Pbi var phan kinh phi dé bao tri phan sé hitu chung ciia khu kinh dganh,
dich Vi thi chii s& hitu khu kinh doanh, dich vu dugc ty quan ly, si dung de bao
tri phan s& hiru chung cia khu chirc nang nay.

Muc 2
PHA DO NHA CHUNG CU PE CAI TAO, XAY DUNG LAI
NHA CHUNG CU

Pidu 110. Cac trudong hop pha dé nha chung cw dé cai tao, xay dung lai
nha chung cwr

1. Nha chung cu thudc dién phai pha d& dé cai tao, xdy dung lai nha chung
cu theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 99 chia Luit nay.

2. Nha chung cu bi hu héng ma chua thude dién bi pha d& nhung nam trong
khu vye phai thue hién cai tao, xay dung ddng bd v6i khu nha & thudc dién bi pha
d& theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay theo quy hoach x4y dung dugc phé duyét.

3. Nha chung cu khéng thudc dién quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu
nay nhung duge tat ¢a cac chi so hitu théng nhét pha d& dé xfy dung lai nha
chung cu méi théng qua Héi nghi nha chung cu.

Piéu 111. Lap ké hoach cai tao, xiy dwng lai nha chung cu

1. Uy ban nhén dan cap tinh noi c6 nha chung cu ¢6 trach nhiém t6 chic ra
sodt, thong ké céc loai nha chung cu trén dia ban; lap va phé duyét ké hoach cai
tao, xay dung lai cdc nha chung cu thude dién quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Diéu 110 clia Ludt nay.

2. K& hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu 6 thé duoc 1ap va phé duyét
riéng hodc duge xac dinh trong ké hoach phat trién nha & cua dia phuong va phai
duoc cong bd cong khai trén phuong tién thong tin dai ching cla dia phuong,
trén Céng théng tin dién tir cla Uy ban nhén dan cép tinh, co quan quan Iy nha &
cép tinh va thong bao dén khu dén cu, Uy ban nhén déan cAp x4 noi ¢6 nha chung
cu.

Didu 112. Yéu cdu déi véi viée pha d& nha chung ew dé cii tao, xay
dung lai nha chung cu

1. Viéc pha do dé cai tao, xay dung lai nha chung cu phai thude truong hop
quy dinh tai bidu 110 ctia Luét ndy, phit hop véi quy hoach xay dung va chuong
trinh, ké hoach phat trién nha & coa dia phuong d& dugc phé duyét.

2. Truéc khi thuc hién pba d& dé cai tao, xdy dung lai nha chung cu thi chu
dAu tu phai t& chic 1&p phuong an tai dinh cu dé bao cdo Uy ban nhén dén cap
tinh noi ¢é nha chung cu phé duyét. Phuong én tai dinh cu phai dugc thong béo
dén khu dan cu noi c6 nha chung cu bi pha do, duge cong bd cong khai trén cac
phuong tién thong tin dai ching ctia dia phuong, trén Cbng thong tin dién tr cua
Uy ban nhan dén va ¢o quan quan 1y nha & clp tinh.
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3. Viéc cdi tao, x4y dung lai nha chung cu phai duoc thue hién theo du 4n;
khi pha d& dé cai tao, xay dung lai nha chung cu phai két hop cai tao lai khu nha
¢ trong khu vire cua dy dn theo quy hoach xay dung duoc phé duyét.

4. Truong hop cai tao, xay (dung Jai nha chung cu thudc s hitu nha nudc thi
phai dugc co quan c6 tham quyén phé duyél va phai tuan tha quy dinh vé cai tao,
x4y dung lai nha ¢ thudce s¢ hitu nha nude.

Picu 113. Cic hinh thic cii tao, xay dung lai nha chung cwr
1. Doanh nghiép kinh doanh bt dong san diu tu vén hodc gdp von cling céce
cht s¢ hitu ¢6 nha chung cu quy dinh tai Diéu 110 ctia Luét nay dé cai tao, xdy

dung lai nha chung cu, trlr trudong hep chu sé hitu nha chung cur quy dinh tai
khoan 1 va khoén 2 Diéu 110 ctia Luét nay khéng chdp hanh viéc pha da.

2. Nha nudc thuc hién cudng che pha d6 va truc tiép dau tu cai tao, X8y
dung lai nha chung cu bing ngudn vén ho#c hinh thize quy dinh tai khoan 3 Diéu
36 ctia Luat nay ddi véi truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Biéu 110
ctia Luét ndy ma chi so hiru nha chung cu khong chap hanh viée pha da.

Diéu 114, Chii dau tw dw 4n céi tao, xAy dung lai nha chung cw

1. Viéc Iwa chon chil diu tu du dn cai tao, xay dung lai nha chung cu duoc
thuc hién nhu sau:

a) Truong hop Nha nuée dau tu bang ngudn vén quy dinh tai khoan 3 Piéu
36 coa Ludt nay dé cai tao, xdy dung lai nha chung cu thi co quan quan ly nha ¢
cap tinh bdo cdo ngudi cd thdm quyén quyét dinh dau tu quyét dinh lya chon chi
dau tu;

b) Truong hop Nha nudc dau tu cai tao, xay dung Jai nha chung cu theo
hinh thic xdy dung - chuyen giao quy dinh tai khoan 3 Bleu 36 cua Luat nay thi
co quan quan 1y nha & ¢ip tinh bdo céo Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh lya
chon chii dau tu theo hinh thitc déu thau néu cé tir hai nha dau tu trd 1én ding ky
lam ch diu tu hodc chi dinh thiu néu chi cé mét nha dau tu ding ky lam chi du
tu;

¢) Truong hop doanh nghiép kinh doanh bat dong san tham gia gbp von dau
tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu thi chd s¢ hitu nha chung cu va doanh
nghiép théa thudn vée don vi lam chi ddu tu va dé nghi co quan quéan 1y nha & cép
tinh bao cdo Uy ban nhin déan cép tinh chip thuan.

2. Viéc lua chon chu ddu tu du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu chi
duge thuc hién sau khi cé ké hoach cai tao, xay dyng lai nha chung cu duge Uy
ban nhan dan cap tinh phé duyét.

3, Trudng hop cai tao, xdy dung lai nha chung cu quy dinh tai diém b va
diém ¢ khoan | Pidu nay thi chi dau tu phai ¢6 du diéu kién theo quy dinh tai
Diéu 21 ctia Ludt nay.

Piéu 115. Phwong an bd tri tii dinh cw khi pha dé nha chung cw

I. Trudng hop nha chung cu ¢6 mét chi s hitu ma dang cho thué thi vice
bé tr{ ¢hd ¢ cho ngudi dang thué dugc thuc hién theo thoa thuan gilta chu s¢ hitu
va nguol thué nha.
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2. Truong hop nha chung cu ¢6 nhidu chl s& hitu ma c6 sy tham gia dau tu
ciia doanh nghiép kinh doanh bat dong san thi chil s& hitu nha chung cu va doanh

r

nghiép nay thoa thuén phuong an bo tri tai dinh cu theo nguyén the quy dinh tai
Pidu 116 cua Luat nay dé bao cao Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢ nha chung cu
phé duyét.

Cac chu s6 hitu nha chung cu phai td chire cude hop Hai nghi nha chung cu
8 théng nhat phuong n bo tri tai dinh cu trude khi bdo cao Uy ban nhén dén cap
tinh noi ¢4 nha chung cur phé duyét.

3. Trudng hop nha chung cu thude dién quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Didu 110 clia Ludt nay ma chi s& hitu khdng chap hanh viéc phd d& thi Uy ban
nbén dan céap tinh noi ¢6 nha & thue hién cudng ché pha do va to chuc 1ap, phé
duyét phuong 4n bd tri tai dinh cu theo nguyén tdc quy dinh taj Diéu 116 cua
Ludt nay.

Pidu 116. Bb tri nha & tai dinh cw

1. Viéc bd tri tai dinh cu cho cac chu 3o hiru ¢ nha chung cu thude dién pha
dr 48 cai tao, x4y dung lai nha chung cu duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop chi s hitu khéng c6 nhu cau tai dinh cu tai chd thi tiy theo
diéu kién cu thé cla dia phuong ma dugce bé tri nha &, dat ¢ tal dinh cu theo quy
dinh tai Diéu 36 cta Ludt nay;

b) Truong hop chi s6 hitu co phu ciu tai dinh cwr tai chd thi duge b tri nha
& moti ¢ dién tich t6i thiéu bing hodc 16n hon dién tich nha ¢ cil.

Truong hop Nha nudc d3u tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu ma co
chénh léch vé gia tri gitta nha ¢ cli va nha & moi thi viée thanh toan gia tri chénh
léch duoc thuc hién theo phuong 4n b tri tai dinh cu dd duogc phé duyét; néu
doanh nghiép kinh doanh bat dong san va chil s& hiru théa thufn dau tu céi tao,
xdy dung lai nha chung cu thi viéc thanh todn gid tri chénh l¢ch duoc thye hién
theo thoa thudn gitta cdc bén;

¢} Viée bé tri tai dinh cu bing nha ¢ dugc thyc hién thong qua hop dong cho
thué, cho thué mua, mua ban nha & ky gitta ngudi duge bo i tai dinh cu voi don
vi duoc giao b tri tai dinh cu néu do Nha nuée dau tu; ky véi cha dau wr dy an
néu do doanh nghiép kinh doanh bat dong san dau tu xay dung;

d) Ngoai viée duoc bé tri tai dinh cu theo quy dinh tai khoan nay, nguol
duoc bd tri tai dinh cu con duge xem xét hd tro theo quy dinh ctia phap luat ve
boi thudng, ho trg, tai dinh cu.

2. Viéc bb tri tai dinh cu cho céc chi so hitu ¢6 nha chung cu phéi pha d& dé
xdy dung cong trinh khac duge thuc hién theo quy dinh tai Pieu 36 cta Luét nay.

3. Trudng hop Nha nudc diu tu cai tao, xay dung lai nha chung cu thi chu
dau tu du 4n phai lo ¢ho 6 tam thot hodic thanh toan tién dé ngudi duoc tai dinh
cu tu lo chd & trong thoi gian cai tao, xay dung lai; trudng hop doanh nghiép kinh
doanh bét dong san va chu so hitu thoa thudn dau tu cai tao, xdy dung lai nha
chung cu thi cac bén thoa thuén ve chd o tam thol ctia chi s¢ hitu trong thol gian
cai tao, xdy dung lai.
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4. Chinh phd quy dinh chi tiét viéc phd d& nha chung cu dé cai tao, xay
dung lai nha chung cu va viéc bo tri nha & cho nguoi duoc tai dinh cu.
CHUONG VI
GIAO DICH VE NHA O
Muc 1
QUY PINH CHUNG VE CAC GIAO DICH VE NHA O

Diéu 117. Cic hinh thire giao dich vé nha &
Giao dich vé& nha & bao gf’im cdc hinh thire mua bén, cho thué, cho thué mua

nha ¢, chuycn nhu(mg hop ddng mua ban nha & thuong mai, tang cho, dbi, thira
ke, thé chap, gop von, cho muon, cho & nhd va uy quyén quan ly nha ¢.

Piéu 118. Piéu kién ctia nha & tham gia giao dich

1. Giao dich vé mua ban, cho thué mua, tang cho, dbi, thé chép, gdp vbn
bang nha & thi nha ¢ phai ¢6 du diéu kién sau day:

a) C6 Gidy ching nhan theo quy dinh cta phép ludt, trir trudng hop quy
dinh tai khoan 2 Bi¢u nay;

b) Khéng thude dién dang cé tranh chip, khiéu nai, khiéu kién vé quyén s&
hiru; dang trong thot han s& hitu nha & doi véi tredng hop sé& hitu nha & cé thoi
han;

c) Khéng bi ké bién dé thi hanh an hodc khong bi ké bién dé chap hanh
quyct dinh hanh chinh da c¢6 higu luc phap luat cua co quan nha nude c6 tham
quyén;

d) Khéng thudc dién da ¢o quyet dinh thu héi dét, ¢o théng bdo giai toa, pha
d& nha ¢ cta co quan ¢6 thdm quyén.

Cac diéu kién quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan nay khong p dung doi
vOl trudng hop mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai.

2. Giao dich v& nha & sau ddy thi nha & khéng bit budce phai ¢é Gidy chimg
nhan:

a) Mua bén, thé chip nha ¢ hinh thanh trong twong lai;

b) T chire thuc hién ting cho nha tinh nghta, nha tinh thuong;

¢) Mua ban, thué mua nha ¢ thude s¢ hitu nha nudc; mua ban, thu€ mua nha
¢ xa hoi, nha ¢ dé phuc vu tai dinh cu khong thude so hitu nha nudc; ban nha ¢
quy dinh tai khoan 4 Biéu 62 cua Luét nay;

d) Cho thué, cho muon, cho ¢ nho, iy quyén quan ly nha o;

@) Nhan thira ké nha &;

c) Chuyén nhuong hop déng mua ban nha ¢ thuong mai duge xdy dung

trong du &n déau tu xay dung nha & bao gém ca trudong hop da nhan ban giao nha
¢ tu cht dau tu nhung chua nép hé so dé nghi co quan nha nudc c6 thim quyén

chp Gidy ching nhan déi vai nha & do.
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Céc gidy 10 chung minh didu kién nha & tham gia giao dich quy dinh tal
khoan nay thuc hién theo quy dinh ctia Chinh phu.

3. Trudng hop nha & cho thué thi ngoai cac didu kidn quy dinh tai cac diém
b, ¢ va dkhoan 1 Piéu nay, nha & con phai bao dam chat lugng, an toan cho bén
thué nha &, c6 day di hé thong dién, cap, thoat nude, bao dam vé sinh mo1
truong.

Didu 119. Pidu kién ciia cac bén tham gia giao dich vé nha &

1. Bén bén, cho thué, cho thué mua nha g, chuyén nhuong hop déng mua
ban nha & thuong mai, tang cho, dbi, dé thura ké, thé chép, gop von, cho muon,
cho & nho, uy quyén quan ly nha & phai ¢d didu kién sau diy:

a) La chi s& hitu nha o hodc nguoi duge chi s¢ hitu che phép, uy quyén dé
thuce hién giao dich vé nha & theo quy dinh ctia Ludt nay va phap luat vé dan su;
trzong hop chuyén nhugng hop dong mua bén nha & thuong mai thi phai la nguol
di mua nha & ctia chi dau tu holdc ngudi dd nhan chuyén nhugng hop dong mua
ban nha o;

b) Néu 1a c4 nhan thi phdi 6 day di nang luc hanh vi dan sy dé thuc hién
giao dich vé nha & theo quy dinh ctia phép luft dan sy; néu 12 t6 chire thi phai co
tur cach phap nhén, trlr trudng hop td chuc tang cho nha tinh nghia, nha tinh
thuong.

2. Bén mua, thué, thué mua nha ¢, bén nhén chuyén nhugng hop d6ng mua
b4n nha & thwong mai, nhan ddi, nhan ting cho, nhan thua ké, nhin gop von,
nhén thé chép, muon, ¢ nhd, dugc uy quyén quan Iy nha ¢ 1a ¢ nhén thi phai c6
diéu kién sau déy:

a) Néu la ca nhan trong nudc thi phai ¢o dt nang luc hanh vi dan sy dé thuc
hién cac giao dich vé nha & theo quy dinh ctia phap ludt dan sy va khong bét bude
phai co dang ky thuong trd tai noi ¢ nha ¢ duoc giao dich;

b) Néu 1a c4 nhén nudc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cur & nudc ngoai thi
phai c6 di néng luc hanh vi dan su dé thue hién giao dich vé nha ¢ theo quy dinh
clia phap ludt Viét Nam, phai thudc dé1 tuong duge s¢ hitu nha ¢ tai Vit Nam
theo quy dinh cia Ludt nay va khong bat bude phai ¢d dang ky tam tri hodc dang
ky thudmng trd tai noi ¢6 nha & duge giao dich.

3. Bén mua, thué, thué mua nha ¢, bén nhan chuyén nhuong hop dong mua
ban nha ¢ thuong mai, nhan ddi, nhan tang cho, nhan thira ké, nhan thé chap,
nhén gop von, dugce Gy quyén quan ly nha & 1a td chire thi phéi cd tu cich phap
nhan va khéng phu thude vao noi ding ky kinh doanh, noi thanh lap; truong hop
14 t6 chic nude ngoai thi phai thuge déi tuong dugc s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam
theo quy dinh cua Ludt nay; néu t chirc dugc Gy quyén quan Ly nha o thi phai ¢6
chirc niing kinh doanh dich vu bét ddng san va dang hoat dong tai Viét Nam theo
quy dinh ctia phap luat v& kinh doanh bat ddng san.
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Piéu 120. Trinh tu, thi tuc thwe hi¢n giao dich vé nha &

1. Céc bén tham gia giao dich nha ¢ thod thuén lap hop dong mua ban, cho
thué, thué mua, ting cho, dbi, thé chip, gop vén, cho muon, cho & nho, uy quyén
quan ly nha & hodc van ban chuyen nhugng hop déng mua ban nha & thuong mai
(sau ddy goi chung 1a hgp dong vé nha &) ¢6 cdc ndi dung quy dinh tai Didu 121
cua Ludt nay; truong hop t6 chirc ting cho nha tinh nghia, nha tinh thuong thi chi
can lap vin ban téang cho.

2. Cac bén thoa thudn dé mot bén thuc hién nép hd so dé nghi co quan nha
nuée c6 thim quyén clp G1ay chiing nhan d6i véi nha & do; trudng hop mua,
thué mua nha & ctia chi dau tu du an thi chu dau tu ¢6 trach nhiém lam thu tuc dé
co quan nha nudc c6 tham quyén cép Gidy chiing nhén cho bén mua, bén thué
mua, trir truong hgp bén mua, bén thué mua tu nguyén lam thd tuc dé nghi cap
Gidy ching nhan.

3. Co quan nha nuéc ¢6 tham quyén khi thuc hién cap Gidy chimg nhan cho
bén mua, bén thué mua, bén nhén tang cho, nhin ddi, nhan gép von, nhan thira ké
nha & cung vdi nhcm chuyén quyén su dung dat & hop phap c6 nha ¢ 4o thi dong
thoi cong nhdn quyén s hitu nha & va quyén sir dung dit & cho bén nhan quyén
so hitu nha 6.

Diéu 121. Hop ddng vé nha &

Hop déng vé nha & do cac bén thoa thudn va phai duge 1ap thanh van ban
bao gom cac ndi dung sau day:

1. Ho va tén cua c4 nhan, t&n cta td chirc va dia chi cla cac bén;

2. Mb ta dic diém cta nha ¢ giao dich va dic diém cua thira dit & gén véi
nha & d6. Péi véi hop dong mua béan, hgp dong thué mua cin hd chung cu thi cac
bén phii ghi & phin s¢ hitu chung, s dung chung; dién tich st dung thudc
quyén s¢ hitu rieng; dién tich san xay dung c&n hg; muc dich st dung cta phan
s¢ hitu chung, st dung chung trong nha chung cu theo ding muc dich thiet ké da
dugc phé duyét ban dau;

3. Gid tri gop vén, gia giao dich nha & néu hop dong ¢é thda thuan vé gia;
truong hop mua bén, cho thué, cho thué mua nha & ma Nha nudce ¢b quy dinh vé
gia thi cac bén phai thue hién theo quy dinh do;

4. Thoi han va phu(mg thirc thanh todn tién néu la truong hop mua ban, cho
thué, cho thué mua, chuyén nhuong hop déng mua ban nha &;

5. Thot gian glao nhin nha &; thoi gian bao hanh nha ¢ néu 1a mua, thué
mua nha & duge dau tu Xay dgng mot; thot han cho thué, cho :Lhue mua, thé chap,
cho muon, cho ¢ nho, uy quyén quan ly nha &; thoi han gép von;

6. Quyén va nghia vu cta cac bén;

7. Cam két ctia cdc bén;

8. Cac thoa thuén khac;

9. Thot diém ¢6 hiéu luc cua hop dong;
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10. Ngay, théng, nam ky két hop dong;

11. Chit ky va ghi rd ho, tén cua cic bén, néu 1a t6 chic thi phai dong dau
(néu c6) va ghi 18 chirc vy clia ngudi ky.

Pidu 122. Cong chirng, chiang thye hop ddng va thoi diém c6 hi¢u luc
ctia hop dong vé nha &

1. Truong hop mua ban, tang cho, doi, gop vbn, thé chép nha o, chuyén
nhugng hep déng mua ban nha ¢ thwong mai thi phai thue hién cdng ching,
ching thuc hop dong, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Déi vai cac giao dich quy dinh tai khoan nay thi thoi diém co hiéu lyc cua
hop ddng 1a thoi diém cong ching, ching thue hop dong.

2. P61 v6i truong hop t chirc tang cho nha tinh nghia, nha tinh thwong; mua
ban, cho thué mua nha & thudc s& hiru nhd nudce; mua bén, cho thué mua nha & xd
hoi, nha & phuc vy tai dinh cu; gop von bang nha & ma cd mot bén la té chire; cho
thué, cho muon, cho & nho, uy quyén quan ly nha ¢ thi khong bat bude phai cong
chimg, chimg thuc hop dong, trlr trudng hop cac bén ¢ nhu cau.

Déi v6i cac giao dich quy dinh tai khodn nay thi thoi diém c6 hiéu luc cua
hop dong la do céc bén thoa thuén; truong hop céc bén khéng c6 thoa thuln thi
thiri diém cé hiéu luc ctia hgp dong la thoi diém ky ket hop dong.

3. Vin ban thira ké nha & duoc céng ching hodc chimg thuc theo quy dinh
cta phdp luét vé dan su.

4. Viéc cbng ching hop dong \{é nha ¢ dugc thuc hién tat t6 chire hanh nghé
cong ghﬁng; viéc ching thuc hop dong vé nha & duge thuc hién tai Uy ban nhan
dan cip xa noi ¢d nha ¢&.

Muc 2
MUA BAN NHA O, CHUYEN NHUONG HQP PONG MUA BAN NHA O

Piéu 123. Giao dich mua ban nha 0, chuyén nhwong hop dbng mua ban
nha ¢ thwrong mai

1. Viéc mua ban nha & phai dwgc 1ap thanh hop ddng co cac ndi dung quy
dinh tai Diéu 121 cia Luét nay. Céac bén ¢ thé thoa thudn vé viéc bén ban thyc
hién ban nha o, chuyén nhuong quyén sir dung dét & gfm véi nha & do trong mot
thoi han nhat dinh cho bén mua theo quy dinh cua Chinh phu.

2. Truong hop bén mua nha ¢ thuong mal cua chu dau tu néu thudc dién
chua ndp hé so d& nghi co quan nha nude ¢d thdm quyén cap Gidy ching nhén
dbi voi nha ¢ d6 va co nhu cau thi duoc chuyén nhugng hop déng mua ban nha
&:; bén nhan chuyén nhuong hgp déng ¢é trach nhiém thyc hién dﬁy du nghia vu
theo hop dong mua bén nha ¢ da ky voi chu dau tu.

Trinh fur, tht tuc chuyén nhugng, ndi dung va mau vin ban chuyén nhuong
hop dong mua ban nha & duge thuc hién theo quy dinh clia B trudng B Xay
dung; bén chuyén nhuong hop déng phai ndp thué, 1& phi theo quy dinh cua phap
luét vé thué, 1é phi.
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Diéu 124. Gia mua ban nha &, gia chuyén nhwong hop ddng mua ban
nha ¢ thwong mai

Gia mua bén nha &, gid chuyén nhugng hop dong mua ban nha & do cac bén
thoa thuan va duge ghi 1§ trong hop déng mua ban nha &, vin ban chuyén

nhugng hop déng mua ban nha &; truong hop Nha nuée ¢é quy dinh vé gia mua
ban nha & thi cidc bén phai thue hién theo quy dinh do.

Piéu 125. Mua ban nha & tra cham, tra din

1. Viéc mua ban nha & tra chdm, tra ddn do cac bén thoa thudn va duge ghi
rd trong hop dong mua ban nha &; trong thoi gian tra cham, tra dan, bén mua nha
¢ dugc quyén str dung nha ¢ va cé trach nhiém bao tri nha & do, tru trudng hop
nha & con trong thoi han bao hanh theo quy dinh ctia Luat nay hodc cac bén co
thoa thuén khac.

2. Bén mua nha & tra cham, tra dan chi duoe thue hién céc giao dich mua
ban, ting cho, do6t, thé chap, gbp von nha & nay vdéi nguoi khac sau khi da thanh
toan du tién mua nha 6, trir truong hop cac bén cé thoa thuan khac.

Truong hop trong thoi han tra cham, tra dan ma bén mua nha ¢ chét thi
ngudi thira ké hop phép dugc thuce hién Uep cac quyen nghia vu cua bén mua nha
& va duoge co quan nha nudce c6 thim quyén cap Gidy ching nhan sau khi ngudi
thira ké da tra di tién mua nha cho bén bén.

3. Trudng hop bén mua nha & ¢é nhu cdu tra lai nha ¢ dd mua trong thoi
gian tra cham, tra dan va dugc bén ban nha ¢ dong y thi hai bén thoa thudn
phuong thie tra lai nha & va viéce thanh toén lai tién mua nha ¢ do.

Piéu 126. Mua ban nha & thudc s hitu chung

1. Viée ban nha & thudc s& hiru chung phai co su dong ¥ cla tat ca cac chu
s¢ hitu; truong hop ¢6 chu s6 hitu chung khéng ddng v ban thi cac chi so him
chung khac ¢é quyén yéu cau Toa 4n giai quy¢t theo quy dinh cua phép luat. Cac
cht s¢ hitu chung dugc quyén uu tién mua, néu cac chit so hitu chung khéng mua
thi nha ¢ d6 dugce ban cho nguoi khéc.

Truong hop co chu s¢ hitu chung dé co tuyén bé mét tich clia Toa 4n thi cac
cht s& hiru chung con lai duge quyén ban nha ¢ do, phin gia tri quyén s& hiu
nha & cla ngudi bi tuyén bd mat tich duge xi 1y theo quy dinh cua phap luét.

2. Trudng hgp chu s¢ httu chung ban phan quyén so hitu cia minh thi céc
cht s& hitu chung khic duge quyén uu tién mua; trong thoi han 30 ngay, ké tir
ngay nhan duoc théng bao vé viée ban phan quven 80 hitu nha o va diéu kién ban
ma khong ¢6 chu s¢ hiru chung nao mua thi phan quyén dé duge bén cho ngudi
khac; truong hop vi pham quyén uu tién mua thi xr ly theo quy dinh cua phap
Jugt vé dan su.

Piéu 127. Mua ban nha & dang cho thué

1. Trudong hop chi s¢ hitu ban nha ¢ dang cho thué thi phai thong bao bang
van ban cho bén thué nha & biét vé viée ban va cac didu kién ban nha &; bén thué
nha & duoc quyén wu tién mua néu di thanh toan day du tien thué nha cho bén
cho thué tinh @n thai diém bén cho thué cd thong bio vé viée ban nha cho thué,
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trir truong hop nha & thude s¢ hitu chung; trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy bén
thué nha & nhén dugc théng bio ma khong mua thi chu s& hitu nha & duge quyén
ban nha & do cho ngudi khic, trir trudng hop céc bén co thoa thuan khic v& thoi
han.

2. Trudng hop ban nha & dang cho thué thude 8& hifu nha nude thi thye hién
theo quy dinh tai Muc 2 Chuong VI ctia LLuat nay.

Pidu 128. Mua trudc nha &

Khi cac bén da ky két hop ddng mua ban nha & nhung Nha nude ¢é nhu cau
mua nha & dé dé st dung vao muc dich quoc phong, an ninh, loi ich quoc gia, l¢i
ich céng cong thi Chu tich Uy ban nhdn dan cép tinh ban hanh quyét dinh mua
{ruéc nha & dé. Gid mua ban, dieu kién va phuong thire thanh toan tién mua nha
& duge thuce hién theo thoa thuan trong hop déng mua ban nha & ma cac bén da
ky két. Nha nudce bo1 thuong thiét hai cho céac bén (néu c6). Hop déng mua ban
nha & do cac bén da ky két khong con gia tri phap 1y.

Muc 3
CHO THUE NHA O

Pidu 129. Thoi han thué va gia thué nha &

1. Bén cho thué va bén thué nha & dugce thoa thuén vé thot han thué, gia thué
va hinh thic tra tién thué nha theo dinh ky hodc tra mot lan; truong hop Nha
nuéce ¢o quy dinh vé gia thué nha & thi cac bén phai thue hién theo quy dinh do.

2. Truong hop chua hét han hop ddng thué nha & ma bén cho thué thyc hién
ci tao nha ¢ va duge bén thué dong ¥ thi bén cho thué duge quyén diéu chinh gia
thué nha &, Gia thué nha & méi do cic bén thoa thuén; trudmg hop khoéng thoa
thuan dugc thi bén cho thué c6 quyén don phuong cham dit hop dong thué nha ¢
va phai boi thuong cho bén thud theo quy dinh cua phap luat.

3 Bén cho thué va bén thué nha & duge Nha nude bao hd cac quyén va lgi
ich hop phéap trong qué trinh thué va cho thué nha ¢.

Pidu 130. Cho thué nha & thudc so hiru chung

1. Viéc cho thué nha ¢ thuge s& hiru chung phai ¢o su dong y cla tat cd cac
chil s& hitu nha & do, tri truong hep chd so hiru chung cho thué phan nha & thudc
quyén s¢ hitu ctia minh.

2. Cac chu s¢ hitu chung ¢6 thé Gy quyé“:n cho ngudi dai dién ky hop dong
thué nha o.

Pidu 131. Cac truong hgp cham dit hgp dong thué nha &

1. Truong hop thué nha ¢ thudc s& hitu nha nude thi viée chdm dut hop
ddng thué nha duge thyc hién khi c6 mot trong cac truomg hop quy dinh tai
khoan 1 Diéu 84 cua Luat nay.

2. Truomg hop thué nha © khéng thudc so hitu nha nudc thi vige chim dut
hop ddng thué nha & dugce thuce hién khi c6 mot trong cac truong hop sau day:
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a) Hop dong thué nha & hét han; trudng hop trong hop ddng khong xac dinh
thoi han thi hop dong cham dit sau 90 ngay, ké tir ngdy bén cho thué nha & théng
bao cho bén thué nha & biét viée chim dut hop ddng;

b) Hai bén théa thuén chdm dut hop dong;

¢) Nha ¢ cho thué khong con;

d) Bén thué nha & chét hoiic ¢ tuyén b6 mét tich ctia Toa an ma khi chét,
mat tich khéng ¢6 ai dang cung chung sdng;

d) Nha o cho thué bi hu héng néng, ¢ nguy co sap dd hodc thude khu vuc
da c6 quy€t dinh thu hoi dat, gidi téa nha ¢ hodc c6 quyét dinh pha dd cua co
quan nha nuée ¢ thim quyén; nha & cho thué thude dién bi Nha nude trung mua,
trung dung dé sur dung vao cac muc dich khac.

_ Bén cho thué phai thong bao bing vin ban cho bén thué biét trudc 30 ngay
vé viéc cham dut hop dong thué nha & quy dinh tai diém nay, trir truong hop cac
bén co thoa thuén khac;

e} Cham dut theo quy dinh tai Pidu 132 cta Luit ndy.

Pitu 132. Pon phwong chdm dirt thue hién hop dong thué nha &

1. Trong thoi han thué nha ¢ theo thoa thudn trong hop dong, bén cho thué
khéng duge don phwong chim dit hop déng thué nha va thu hdi nha & dang cho
thué, trir céc trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Bén cho thué nha ¢ ¢o quyén don phuong chdm dut thuc hién hop dong
thué nha va thu hdi nha ¢ dang cho thué khi thudc médt trong céac truong hop sau
day:

a) Bén cho thué nha ¢ thudc so hitu nha nude, nha & x8 hoi cho thue khong
ding tham quyén, khéng ding d6i tong, khong ding didu kién theo quy dinh
cua Luét nay;

b) Bén thué khong tra tién thué nha & theo théa thuan tir 03 thang tré 1én ma
khéng ¢6 Iy do chinh déang;

¢) Bén thué st dung nha ¢ khéng ding muc dich nhu dé thoa thuan trong
hop dong;

d) Bén thué tu y duc phd, coi ndi, céi tao, pha do nha ¢ dang thué;

d) Bén thué chuyén déi, cho muon, cho thué lai nha & dang thué ma khéng
¢6 sy dong vy cua bén cho thug;

¢) Bén thué lam mat trat tu, vé sinh mdi trudng, anh huong nghiém trong
dén sinh hoat clia nhiing ngudi xung quanh dé& dugc bén cho thué nha & hoic to
trudng t6 dan pho trudng thon, lang, ap, ban, budn, phum, séc lap bién ban dén
14n thr ba ma van khong khic phuc;

g) Thudc treong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 ciia Lujt nay.

3. Bén thué nha ¢ co q_uyén don phuong chdm dut thuc hién hop dong thué
nha ¢ khi bén cho thué nha & ¢6 mét trong cac hanh vi sau day:

a) Khong stra chita nha ¢ khi cé hu hong néng;
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b) Tang gid thué nha o bat hop 1y hodc ting gid thué ma khong thong bao
cho bén thué nha & biét trude theo thod thudn;

c¢) Khi quyén st dung nha & bi han ché do loi ich clia nguoi thir ba.

4, Bén don phuong chdm dit thuc hién hop dong thué nha & phai thong bao
cho bén kia biét trude it nhét 30 ngay, tra trudmg hop cac bén co thoa thuan khac;
néu vi pham quy dinh tai khoén nay ma gy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy
dinh ctia phép luét.

Pidu 133. Quyén tiép tuc thué nha &

. Trudmg hop chil s& hitu nha & chét mé thoi han thué nha 6 vAn con thi bén
thué nha & duge tiép tuc thué den hét han hop déng. Ngudi thua ke co trach
nhiém tiép tuc thuc hién hop dong thué nha ¢ da ky két trude do, telr trudng hop
c4c bén co thoa thudn khac. Trudng hop chi s¢ hitu khong c6 nguoi thira ké hop
phép theo quy dinh ctia phap juat thi pha & d6 thude quyén s¢ hitu cua Nha nuoc
va ngudi dang thué nha ¢ dugc tiép tuc thué theo quy dinh vé quan 1y, st dung
nha & thude so hitu nha nuoc.

2. Trudng hop chi so hitu nha & chuyén quyén sé hitu nha & dang cho thué
cho ngudi khdc ma thoi han thud nha & van con thi bén thué nha & duoc tiép tuc
thué dén hét han hop dong; chi so him nha & moi cé trach nhiém tiép tuc thyuc
hién hop dong thué nha ¢ da ky Kkét trude do, trir truong hop cac bén co thod
thuédn khac.

3 Khi bén thué nha ¢ chét ma thoi han thué nhé o van con thi ngudi dang
cling sinh song véi bén thué nha ¢ duoc tiép tuc thué dén hét han hop dong thué
nha o, trir trudng hop thué nha & ¢dng vu hodc cac bén co thoa thuan khac hoac
phéap luét c6 quy dinh khac.

Muc 4

THUE MUA NHA O XA HO!I

Didu 134. Thii tuc thué mua nha & xa hoi

1. Viéc thué mua nha ¢ x3 hoi phai 1ap thanh hop déng c6 cac ndi dung quy
dinh tai Pidu 121 cha Ludt nay; truong hop thué mua nha ¢ xa hoi do cac to chire,
ca nhan dau tu xdy dung thi hop dong thué mua duoc ky két gitta chu dau tu voi
bén thué mua: trudng hep thué mua nha & x& hoi thudc sé hitu nha nudce thi vige
ky két hop dong thué mua duge thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu
83 cuia Luat nay.

2 Khi két thic thoi han thué mua nbha & theo hop déng va bén thué mua da
thanh toan hét tién thué mua theo thoa thuan thi bén cho thué mua phai lam thu
tuc dé nghi co quan nha nude ¢d thAm quyén cap Giay chung nhan cho nguoi
thué mua, trr truong hop bén thué mua tu nguyén lam thi tye de nghi cap Gidy
chiing nhén.

Piéu 135. Quyén va nghia vy cia bén thué¢ mua nha & xa hoi

[ Bén thué mua nha o xa hdi phai thuc hién quy dinh tat Didu 62 cha Luat
nay va cac nghia vy khac theo thoa thuan trong hop dong thué mua nha o.
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Truong hop chdm dut hop dong thué mua nha & ma bén thué mua di nhén
ban giao nha ¢ thi bén thué mua phai tra lai nha & nay cho bén cho thué mua; bén
thué mua duoc hodn lai sé tién d ndp 1an dau, tri truong hop quy dinh tai didm e
va diém h khodan 1 Diéu 84 va khoan 2 Diéu 136 cua Luét nay.

2. Trudng hop bén thué mua nha & chét thi giai quyét nhu sau:

a) Néu co nguai thia ké hop phép dang cung sinh song tai nha & d6 thi
nguoi thira ke hop phap d6 dugc tiép tuc thué mua nha &, trir truong hop nguoi
thira k& hop phap tw nguyén tra lai nha ¢ thué mua;

b) Néu cé ngudi thira ké hop phap nhung khéng cting sinh séng tai nha & d6
ma bén thué mua nha & d& thuc hién dugce hai phan ba thoi han thué mua thi
nguoi thira ké hop phap duge thanh toan hét s6 tién tuong Umg véi mot phén ba
théi han thud mua con lai va duoc co quan nha nude ¢b tham quyén cip Gidy
chimg nhén d61 véinha ¢ do;

¢) Néu c6 nguoi thira ké hop phép nhung khéng thude dién quy dinh tai
diém a va diém b khoan nay thi bén cho thué mua dugc quyén thu héi nha ¢ va
nguoi thira ké hgp phap duge hoan trd so6 tién ma bén thué mua nha & di nop lan
dau ¢ tinh 141 suat theo quy dinh vé 141 suat khong ky han lién ngén hang tai thot
diém hoan tra;

d) Néu khdng c6 ngudi thira ké hop phap thi s6 tién thué mua ¢4 nop lan dau
thudc s& hitu caa Nha nude va bén cho thué mua duoc thu hoi nha ¢ thué mua dé
ky hop dong thué, thué mua véi doi tugng thudc dién duge thué, thué mua nha o
x& hoi theo quy dinh cia Luét nay.

Pidu 136. Cac trudng hop chim dit hop ddng thué mua va thu hdi nha
¢ xa hoi cho thué mua

I. Truong hop thué mua nha ¢ xd héi thude s¢ hifu nha nudc thi viéc chdm
dut hop dong thué mua va thu hoi nha & dugce thuc hién khi thudc mét trong cac
truong hop quy dinh tai cac diém a, b, ¢, e, g va h khoan 1 Diéu 84 cua Luét nay.

2. Truong hop thué mua nha & xd hoi khong thudce sé hitu nha nudce thi bén
cho thué mua dugc cham dat hop dong thué mua nha &, duoc thu hdi nha ¢ dang
cho thué mua khi thudéc mot trong cac truong hop sau day:

a) Bén thué mua tu ¥ cho thué hodc ban nha & thué mua cho nguoi khac
trong thot han thué mua;

b) Bén thué mua khong tra tién thué nha tir 03 thang trd 1én ma khong cd ly
do chinh dang;

¢) Bén thué mua ty y duc pha, col ndi, cai tao, pha d& nha ¢ thué mua;

d) Bén thué mua st dung nha ¢ khong dung muc dich nhu dé thoa thuan
trong hgp dong thue mua,

d) Thudce truong hop quy dinh tai diém d khodn 2 Diéu 135 cua Luét nay;

e) Céc truong hop khac theo thoa thudn cha céac ben.
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3 Bén thué mua nha & xa hoi khong thudc dién quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay dugc cham dit hgp dong thué mua theo thoa thudn trong hop dong; truong
hop d4 nhan ban giao nha ¢ thi phai tra lai nha & nay cho bén cho thué mua.

Muc 5
TANG CHO NHA O

Diéu 137. Tang cho nha ¢ thude s¢ hiru chung

1. Trudng hop ting cho nha & thude so hitu chung hop nhat thi phai duge su
ddng v bing vin ban cla tat ca cac chli sd hitu nha & thudc s& hitu chung.

2. Trudmg hop tang cho nha & thuge sd hiu chung theo phan thi chu s¢ hitu
chi duge tang cho phan nha & thude quyén so hitu ctia minh va khong dugc lam
anh hudng dén quyén va loi ich hop phép clia cac chil 8¢ hitu nha ¢ thuge s¢ hiru
chung khac. Sau khi nhan ting cho phan s¢ hitu chung thi chii so hitu nha & mdi
khong duge lam anh hudng den cac quyen va loi ich hop phdp cua cac chu so
hiru chung khac.

Pidu 138. Ting cho nha ¢ dang cho thué

1. Chti s& hitu nha & dang cho thué phai thong bao bing van ban cho bén
thué nha & bidt trude vé viée ting cho nha o.

2. Bén thué nha & duoc tiép tuc thué nha o dén hét han hop ddng thué nha da
ky véi bén tang cho, trlr trudng hop cac bén co thoa thuén khac.

Muc 6
POINHA O

Pidu 139. DSi nha & thude s& hiru chung

1. Viéc dbi nha & thudce s¢ hitu chung hop nhét phai duge su dong v cla tét
c& céc chl s& hiru nha & thuge s¢ hitu chung.

2. Trudng hop ddi nha & thudc s6 hitu chung theo phén thi cht s¢ hiru nha ¢
thude s¢ hitu chung chi duge b1 phéan pha ¢ thuge quyén s& hitu ciia minh va bao
dam khong lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua cdc chu 3¢ hitu
chung khac. Sau khi nhan déi phan nha & thube s6 hiru chung thi cht s6 hiu nha
& méi khong duge 1am anh huong dén cac quyén va loi ich hop phap cua cac chu
s& hitu chung khéc.

Diéu 140. Dbi nha & dang cho thué

| Chil s& hiru nha & dang cho thué phai théng béo bang van ban cho bén
thué nha & bidt trudc vé vide doi nha 6.

5 Ben thué nha & duoc tiép tuc thué nha & dén hét han hop dong thué nha 6
da ky vdi chu so hitu nha & cfi, tri truong hop cée bén co thoa thuan khac

Pidu 141. Thanh toan gia tri chénh léch

Khi ddi nha & va chuyén quyén s& hitu nha & cho nhau, néu co chénh léch vé
gia trf nha & thi cac bén ddi nha & phai thanh toan gié trl chénh léch do, tru
trudmng hop cic bén c6 thoa thuan khac.
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Muc 7
THUA KE NHA O

Piéu 142. Thira ké nha & thude sé hitu chung hop nhat

Nha & thugc so hiru chung hop nhét ma nguoi thira ké Ja mdt hodc cac chi
s& hitu nha & thude sé hitu chung con lai thi nhitng ngudi nay duogc thira ké nha &
dé theo di chic hogc theo phap ludt; trudmg hop c6 ngudi thira ké khong phai 12
chu s¢ hitu nha 6 thude s¢ hiru chung hop nhét thi nguoi thira ké duge thanh toan

phén gi4 tri nha & ma ho duoc thira ké, trir trudmg hop cic bén ¢é théa thuan
khac.

Piéu 143. Thira ké nha & thude s¢ hitu chung theo phan

Nha & thudc sd hitu chung theo phan thi phan nhé & cta ngudi d¢ lai thira ké
duoc chia cho nhiing ngudi thira ké theo di chiic hodc theo phap luat; néu nha ¢
duoc ban dé chia gid tri thi nhing nguoi thira ké dugce uu tién mua; néu nhiing
ngudi thira ké khéng mua thi cdc chi s¢ hitu nha & thude s¢ hitu chung khac
duge quyén uu tién mua phan thira ké nha & do va thanh toén cho nhiing nguoi
thtra ké gia tri nha & d8 mua.

Muc 8
THE CHAP NHA O

Pidu 144. Bén thé chip va bén nhin thé chap nha &

I. Chu s& hitu nha & 1a t§ chirc duge thé chip nha & tai 16 chic tin dyng
dang hoat dong tai Viét Nam.

2. Chti s hitu nha & 13 c4 nhan duge thé chap nha & tai th chie tin dung, t6
chirc kinh té dang hoat dong tai Viét Nam hodc ca nhén theo quy dinh cua phap
Jut.

Piéu 145. Thé chip nha & thude sé hitu chung

Viée thé chip nha ¢ thude s hitu chung phai duoc sy dong ¥ bang; van ban
clia céc chi s& hitu nha ¢ thude s¢ hitu chung, trir truong hop thé chap nha ¢
thude s& hitu chung theo phan. Cac chil sé hitu nha & thude s hiru chung hop

nhét ¢6 trach nhiém lién d&i trong viéc thye hién nghia vu clia bén thé chép nha &
theo quy dinh cua B$ luat dan suy.

Piéu 146. Thé chip nha & dang cho thué

I. Cht s& hitu nha & ¢6 quyén thé chap nha & dang cho thué nhung phai
thdng bdo bang van ban cho bén thué nha & biét trude vé vise thé chap. Bén thué
nha & duoc tiép tuc thué dén hét han hop ddng thué nha &.

2. Truong hop nha ¢ dang thué b1 xir 1§ dé thuc hign nghia vu cua bén thé
chip nha & thi bén thué nha & duoc tiép tuc thué dén hét han hop dong, trir truong
hop bén thué nha ¢ vi pham cac quy dinh tai khoan 2 Diéu 132 ctia Ludt nay hodc
cac bén co thoa thuan khac.
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Didu 147. Thé chip du 4an diu tw xdy dung nha & va thé chip nha &
hinh thanh trong tuwong lai

1. Cht dau tr du an xdy dung nha ¢ dugc thé chéip du 4n hodc nhé ¢ xdy
dung trong du 4n tai to chuc tin dung dang hoat ddng tai Viét Nam dé vay von
cho viée dau tu du an hodc xdy dung nha ¢ do; trudng hop chil dau tu d8 the chap
nhi & ma cé nhu cau huy dong von gép dé phan chia nha & theo quy dinh cua
phép luat vé nha 6 hogc c6 nhu cau ban, cho thué mua nha & do thi phai giai chap
nha & nay trude khi ky hop dong huy dong vén gbp, hop ddng mua bén, thué mua
nhi & v6i khach bang, trir trudng bop duge bén gop von, bén mua, thué mua nha
& va bén nhan thé chap dong y.

Viéc xac dinh nha & da dugc gial chép trude khi ky hop déng huy dong von
g6p, hop dong mua bdn, thué mua nha & voi khach hang theo quy dinh tai khoan
ndy duge néu rd trong van ban théng bao nha & du dieu kién duge ban cua co
quan quan ly nha ¢ cap tinh noi ¢6 nha o.

2. T chire, c4 nhan xdy dung nha & hish thanh trong tuong lai trén thia dat
& hop phép clta minh; t6 chuc, ca nhan mua nha ¢ hinh thanh trong tuong laj
trong du 4n dau tu xdy dung nha o cua chu dau tw dugce thé chap nha ¢ nay tai to
chire tin dung dang hoat déng tai Viét Nam dé vay von phuc vu cho xdy dung nha
& ho#c dé mua chinh nha 6 do.

pidu 148. Picu ki¢n thé chap du 4n dau tw xiy dung nha & va thé chap
nha ¢ hinh thanh trong twong lai

| Piéu kién thé chép du 4n dau tu xay dung nha o, thé chip nha & hinh
thanh trong tuong lal duge quy dinh nhu sau:

a) Truwdong hop chu dau tu thé chép mot phén ho#c toan bd dir an dau tu xay

~

dung nha & thi phai c6 ho so du an, c6 thidt ké k¥ thuét ctia dy 4n duge phé duyct
va da ¢6 Gidy chimg nhan hogc quyét dinh giao d4t, cho thué dat clia co quan nha
nuée ¢6 thim quyén;

b) Trudng hop chu dau tu thé chdp nha ¢ hinh thanh trong tuong Jai xay
dung trong du an thi ngoat diéu kién quy dinh tai diém a khoan nay, nha ¢ thé
chép phéi thudc dién da xay dung xong phin mong theo quy dinh cua phap luat
vé x4y dung va khong nam trong phan du an hodc toan bo du 4n ma cht dau tu
di thé chip theo quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Truong hop td chire, c4 nhin thé chdp nha & quy dinh tai khoan 2 Diéu
147 cua Luat nay thi phai ¢6 gidy to ching nhan quyén sir dung d4t & hop phap
theo quy dinh ctia phap luat ve dét dai, Gidy phép xay dung néu thude dién phai
¢6 Gidy phép xay dung.

Trudng hgp ngudi thé chép nha ¢ hinh thanh trong tuong lai mua nha ¢ cua
cht ddu tu trong dur 4n d3u tu xdy dung nha & thi phai ¢6 hop dong mua ban nha
o ky két véi chu dau tu, co vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & néu
14 bén nhén chuyén nhuong hop ddng mua ban nha ¢ theo quy dinh, c6 gidy to
chimg minh da dong tidn mua nha & cho chi dau tu theo tién do thoa thudn trong
hop ddng mua ban va khong thudc dién dang co khiéu nai, khiéu kién, tranh chép
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vé hop déng mua ban nha & hodc vé viée chuyén nhugng hop déng mua ban nha
0 nay.

2. Viée thé chép du 4n dau tu xay dung nha & va thé chip nha & hinh thanh
trong twong lai chi dugc thyuc hién theo quy dinh tai Ludt nay; céc truong hop thé
chap tai san 1a dyv 4n dau tu xay dung nha & hodc nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
khong ding véi quy dinh tai Ludt nay thi khong ¢6 gia tri phap ly.

Pidu 149. Xt Iy tai san nha &, dw 4n dAu tw x4y dung nha & thé chip

]. Viée x{r 1y tai san thé chép 14 nha & bao gdm ca xir ly thé chép nha o hinh
thanh trong twong lai dugce thuc hién theo quy dinh clia Luét nay, phap Juat vé
dan sy va phép luét ¢ lién quan.

2. Vide xir 1y tai san thé chép [4 du 4n ddu tu x4y dung nha & duge thue hign
theo quy dinh ctia phdp luat vé dan su va phép luét o lién quan, to chic, cé nhéan
nhan chuyén nhuong du an phai ¢ du diéu kién fam chu dau tu du an theo quy
dinh clia Ludt nay va phai déng ky véi co quan nha nude ¢4 thdm quyén giao du
4n theo quy dinh cta phép lut vé kinh doanh bat déng san.

Muc 9
GOP VON BANG NHA O
Didu 150. Didu kién, thi tuc gop von bing nha &
{. Chu sé hiru nha ¢ hodc chu dau tu du an xay dung nha & thuong mai ¢d
quyén gép vbn bing nha ¢ dé tham gia hoat déng kinh doanh trong cac linh vure

ma phap luat khong cAm kinh doanh tai nha & d6. Viéc gop von bang nha & phai
théng qua hop dong c6 cac ndi dung theo quy dinh tai Piéu 121 ctia Luat nay.

2. Nha ¢ dua vao gop v6n phai 1a nha & ¢d sin va dap Umg du céc didu kién
quy dinh tai khoan 1 Diéu 118 cua Ludt nay.

Diéu 151. Gép von bing nha & thudc sé hiru chung

1. Viée gdp von bang nha & thude sé hitu chung phai duge su dong v cla tat
ca cac chl s& hitu chung.

2. Cac chi s& hitu nha & thude s& hiru chung cung ky vao hop dong gdp von
bang nha ¢ hodc ¢4 thé thod thuén bang van ban ¢t ngudi dai dién ky hop dong
06p von bang nha o.

Piéu 152. Gép vén bing nha & dang cho thu@

1. Chu s& hiru nha ¢ dang cho thué phai thong bao bang van ban cho bén
thué nha & biét trude vé viée gop von bang nha .

2. Bén thué nha ¢ dugc tiép tuc thué nha & dén hét han hop ddng thué nha da
ky v6i bén gép von, trir trudng hop cde bén b thoa thuan khac.

Muc 10
CHO MUON, CHO O NHO NHA O
Piéu 153. Cho muon, cho & nho nha ¢ thudce sé hitu ehung
. Viée cho muon, cho ¢ nhd nha ¢ thudc s¢ hitu chung hop nhét phai duoc

sy ddng y clia tit ca cac chi s hitu nha ¢ do; trudmg hop chi s htru nha o thude
s¢ hiru chung theo phan thi 6 quyén cho mugn, cho & nhd thude phin s¢ hitu
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ctia minh nhung khong duge lam anh hudng dén quyén loi cta cac chi s6 hitu
chung khac. Bén cho muon nha ¢ ¢6 quyén dot lai nha &, bén cho & nhd ¢6 quyén
chdm dirt viée cho & nho khi cham dut hgp dong theo quy dinh tai Dieu 154 cua
Lu4t ndy va theo thoa thuén trong hop dong.

2. Céc chd so hiu nha & thudce s6 hitu chung ¢ thé 1y quyén cho ngudi dai
dién ky hop dong cho muon, cho ¢ nhd nha 6.

Piéu 154. Cac truong hop cham dat hop ddng cho mwen, cho & nho
nha ¢

1. Th&i han cho mugn, cho & nhd da hét.

2. Nha & cho muon, cho ¢ nhd khong con.

3. Bép muon, bén & nhdr nha & chét hodc mat tich theo tuyén b cha Toa an.

,4. Nha & cho muon, cho ¢ nhb"c-c') nguy co sap dd hodc thude (%ié_‘:n da \c-é
quyét dinh giéi tod, phé d& hogc thu hdi dét clia co quan nha nude ¢d thim quyén.

5. Theo thoa thuin cua cac bén.

Muc 11
UY QUYEN QUAN LY NHA O

Diéu 155. N§i dung, pham vi uy quyén quan ly nha &

1. Uy quyén quan ly nha & 1a viéc chi so hitu nba & uy quyén cho t6 chuc,
c4 nhan khac thuc hién céc quyén va nghia vy ctle} chu s& hiu nh§1 & trong vige
quan ly, str dung nha ¢ trong thoi han dugc Gy quyén. Viéc iy quyen quan ly nha
& chi dugc thuc hién d6i véi nha & ¢6 san.

2. Noi dung, thoi han uy quyén quan ly, st dung nha & do cic bén thoa
thuéin va duge ghi trong hop dong uy quyen; néu cac bén khong ¢6 thoa thuén vé
th‘éri han uy quyén thi hop ddng uy quyén co6 higu luc 01 ndm, ké tir ngay ky hop
dong uy quyen.

3. Bén uy quyén quén ly nha & phai tra chi phi quan 1y, trr trudng hop cac
bén ¢é thoa thuan khac.

Picu 156. Uy quy’én quén Iy nha & thude s¢ hitu chung

1. Viéc uy quyén quan ly nha o thude so hitu chung hop nhét phai duge cac
chit s¢ hitu nha & thude s¢ hitu chung dong y; truong hop chu s¢ hitu nha & thude
s¢ hitu chung theo phan thi ¢6 quyén uy quytn cho ngudi khac quan Iy phan
quyén s& hiru ctia minh nhung khong duoc lam anh hudng dén quyén loi cua cac
chu s& hitu chung khac.,

2. Chu s¢ hitu nha & thudc so hitu chung ¢6 trach nhiém thong béo cho chu
sO hitu khic biét viéc uy quyén quan ly nha o, tru trudong hop nguoi dugc uy
quyén quan ly nha & dong thoi 1a chtl s& hitu chung cua nha ¢ do.

Piéu 157. Cac trudong hgp cham dirt hop dong ay quyén quan ly nha &

1. Hop ddng uy quyén hét han.

2. N6i dung uy quyén da duoc thue hién.
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3. Nha ¢ duge ﬁy quyén quan ty khong con.

4. Bén uy quyén hodc bén duge uy quyen don phuong cham dat hop dong
uy quyén quan by nha & theo quy dinh tai Pidu 158 clia Luét nay.

5. Bén uy quyén hoic bén dwoc uy quyén quan ly nha & chét.

6. Bén dugc uy quyén quan Iy nha & mét tich hodc bi mét ning luc hanh vi
dan su theo quyét dinh ctiia Toa an.

7. Theo thoa thudn cua cac bén.

Piéu 158. Don phuong chim dit thue hién hop dong uy quyén quén ly
nha &

1. Bén uy quyén quan 1y nha & don phuong chim dat hop ddng ny quyén
thudc mdt trong cac truémg hop sau day:

a) Néu viéc uy quyén co chi phi quan ly thi bén uy quyen khdng phai bao
trude cho bén duoc uy quyén biét vé& viéc don phuong chédm it thuc hién hop
ddng uy quyén nhung phai thanh todn cho bén duge uy quyén chi phi quan ly

twong Ung vo6i cong viée ma bén duoc uy quyén da thuc hién va pha bdi thuong
thiét hai cho bén dugc uy quyén;

b) Néu viéc uy quyen khong ¢6 chi phi quan ly thi ben uy quyen phai thong
bdo cho bén dugc uy quyén bxet trude it nhat 30 ngdy vé viéc don phuong chim
dirt thue hién hop dong uy quyén, trir trudmng hop cée bén co thoa thuan khac.

2. Bén dugc uy quyén don phuong chdm dat hop dong uy quyén thudc mot
trong cac trurong hop sau day:

a,) Néu VleC uy quyén ¢é chi phi quan Iy thi khong phai béo trude cho bén uy
quyén biét vé viéc don phuong cham dut thuc hién hop dong uy quyén nhung
phai boi thuong thiét hai cho bén uy quyén (néu co);

b) Néu viée uy quvcn khong cé ch1 phi quan ly thi phal théng bao cho bén
uy quyén blet truéce it nhat 30 ngay vé viéc don phuong chdm dut thuc hién hop
dong uy quyén, trlr uucmg hop cac bén ¢6 théa thudn khac.

. Bén uy quym va bén duoc uy quyén phai thong bao cho bén thir ba ¢
lién quan biét vé viéc don phuong chém dirt thuc hién hop dong uy quyén quan
Iy nha ¢.

CHUONG X
QUYEN SO HUU NHA O TAI VIET NAM
CUA TO CHUC, CA NHAN NUGC NGOAI
Piéu 159. {)61 twong dwge s& hitu nha & va hinh thie s¢ hiru nha o tai
Viét Nam cnia to chire, ca nhian nude ngoai
1. Béi tuong té chirc, ¢4 nhén nudc ngoai duge s hitu nha ¢ @i V 16t Nam
bao gom:
a) T6 chirc, ca nhan nudc ngoai dau tu xdy dung nha ¢ theo du an tai Viét
Nam theo quy dinh ctia Luét nay va phdp lufit co lién quan,
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b) Doanh nghi€p co vén diu tu nude ngoai, chi nhanh, vin phong dai dién
ctia doanh nghiép nude ngodi, quy dau tr nuoc ngeai va chi nhanh ngén hang
nude ngoai dang hoat dong tai Viét Nam (sau day goi chung la to chirc nudc
ngoait);

¢) Cé4 nhan nudc ngoai duge phép nhép canh vao Viét Nam.

2. Té chite, c4 nhan nudc ngoai duge sé hitu nha ¢ tal Viét Nam thong qua
cdc hinh thtc sau day:

a) Pau tu xdy dung nha ¢ theo du 4n tai Viét Nam theo quy dinh clia Luft
nay va phap luat ¢é lién quan;

b) Mua, thué mua, nhén ting cho, nhan thira ké nha & thwong mai bao gfim
can hd chung cu va nha & riéng 1€ trong du 4n dau tu xay dung nha o, trir khu viyre
bao dam quéc phong, an ninh theo quy dinh ctia Chinh phu.

Pidu 160. Pidu kién t6 chite, ¢ nhdn nudc ngoai duge so hiru nha & tai
Viét Nam

1. D61 véi td chire, ca nhan nudc ngoai quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
159 ctia Ludt nay thi phai co Gidy chimg nhén dau tu va ¢6 nha & duge xdy dung
trong du 4n theo quy dinh ctia Lut ndy va phép luat ¢6 lién quan.

2. Dbi v6i 16 chic nude ngoai quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 159 cua
Luit nay thi phai cé Gidy chimg nhén dau tu hogc gidy to lién quan dén viéc
duge phép hoat dong tai Viét Nam (sau day goi chung la Gidy chimg nhén dau
tur) do co quan nha nudce ¢6 tham quyén cua Viét Nam cap.

3. D61 véi ca nhan nude ngoai quy dinh tai didm c khoan 1 Diéu 159 cua
Luft nay thi phai dugc phép nhap canh vao Viét Nam va khong thuge dién duge
hudng quyén uu dai, mién trlr ngoai giao, lanh sy theo quy dinh ctia phap luat.

4. Chinh phi quy dinh chi tiét gify to ching minh d6i tuong, diu kién to
chirc, ca nhan nuée ngoai thude dién duge so hitu nha & tal Viét Nam.

Piéu 161. Quyén cta chii s¢ hitu nha & Ia to chire, ¢a nhan nwdce ngoai

1. Té chitc, c4 nhdn nudc ngoai quy dinh tai diém a khoan | Biéu 159 cla
Ludt nay dugc thuc hién céc quyén cta chi s& hitu nha o theo quy dinh tai Diéu
10 cia Luat nay; trudng hop xéy dung nha ¢ trén dét thué thi chi duoc quyén cho
thué nha &.

2. Té chirc, ca nhén nudc ngoai quy dinh tai diém b va diém c khoan 1 Diéu
159 ctia Ludt nay cd cac quyén cita chi s hitu nha ¢ nhu cong dén Viét Nam
nhung phai tudn thi cdc quy dinh sau day:

a) Chi dugc mua, thué mua, nhan ting cho, nhan thia ké va so hitu khong
qua 30% s6 lugng can ho trong mot 10a nha chung cu; néu la nha & riéng 1€ bao
gém nha biét thu, nha ¢ lién ké thi trén mot khu vuc coé sb dan tuong duong mét
don vi hanh chinh cép phudng chi duge mua, thué mua, nhan ting cho, nhan thira
ké va so hitu khong qué hai trdm ndm muoi ¢én nha.
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Truong hop trong mdt khu vuc ¢ s dan tuong duong mét don vi hanh
chinh cap phuong ma ¢6 nhiéu nha chung cu hogc 461 vé6i nha ¢ riéng 1é trén mét
tuyen phd thi Chinh pht quy dinh cu thé sb luong can hg, sé lugng nha & riéng 1€
ma to chirc, ¢4 nhin nudce ngoai duge mua, thué mua, nhan tang cho, nhin thira
ké va s& hitu;

b) Truong hop dugc téng cho, duge thira ké nha & khong thudc dién quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu 159 cua Luat ndy hodc vuet qua s6 lugng nha & quy
dinh tai diém a khoan nay thi chi dugc hudng gié tri ctia nha & do;

¢) Déi véi ¢4 nhan nude ngoai thi duge s¢ hitu nha & theo thoa thuén trong
cac giao dich hop déng mua bén, thué mua, tdng cho nhén thira ké nha & nhung
t6i da khong qua 50 nim, ké tir ngay duoc cap Gidy chimg nhén va cé the duoc
gia han thém theo quy dinh cta Chinh phi néu c¢d nhu cau; thoi han so hitu nha o
phai dugc ghi rd trong Gidy chiing nhén,

Trudng hop ¢d nhan nudc ngoat két hon véi cong dan Viét Nam hojic két
hon véi nguot Viet Nam dinh cu & nudce ngoai thi duge sé hitu nha 6 6n dinh, 1au
dai va co cac quyen ctia chu s¢ hitu nha & nhu cong dén Viét Nam;

d) Péi voi to chirc nude ngoai thi dugc s¢ hitu nha & theo théa thuén trong

cac giao dich hop déng mua bén, thué mua, tdng cho, nhin thira ke nha ¢ nhung

toi da khong vuot qua thoi han ghi trong Gidy chitng nhin dAu tu cép cho t6 chic

do, bao gbm ca thoi gian duoc gia han thém; thoi han so hita nha o dugc tinh tir

ngay td chirc duge cap Gidy ching nhan va duge ghi 18 trong Gidy chimg nhan
nay;

d) Trude khi hét han sé hitu nha & theo quy dinh ctia Luét nay, chu so hitu
¢6 thé ting cho hodc ban nha & nay cho céc ddi tugng thude dién duge s& hitu
nha ¢ tai Viét Nam; néu qué théi han duge s¢ hitu nha 6 ma cht s¢ hitu khong
thuc hién ban, ting cho thi nha & d6 thudc so hiru nha nudc.

Piéu 162. Nghia vu ciia chi sé hitu nha & la td chirc, ¢4 nhin pwéc ngodi

1. T6 chire, ¢4 nhan nudc ngoal quy dinh tai didm a khoan 1 Didu 159 cia
Luét ndy ¢6 cac nghia vu cua cht s¢ hitu nha & theo quy dinh tai Diéu 11 cla
Luat nay.

2. T chitc, ca nhan nudc ngoai quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 1 Diéu
159 ctia Ludt nay c¢é cac nghia vu cta chi s¢ hiru nha & nhu cong dan Viét Nam
nhung phai tuén thi céc quy dinh sau day:

a) Ddi voi chi s6 hitu 1a ¢ nhan nude ngoal thi dugc cho thué nha & de su
dung vao cac muc dich ma phap luét khong cam nhung trude khi cho thué nha ¢,
cht s& hitu phai ¢6 van ban thdng béo vé viée cho thué nha & véi co quan quan ly

nha & cap huyén noi c6 nha & theo quy dinh cia B truong Bo X4y dung va phai
ndp thué tir hoat dong cho thué nha & nay theo quy dinh cta phap ludt.

Truong hop ca nhan nude ngodi két hon voi cong dan Viét Nam hodc két
hon véi ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thi ¢6 cac nghia vu cua chu so hiru
nha & nhu céng dan Viét Nam;
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b) Pbi voi chi s hitu la t& chirc nude ngoai thi chi dugc su dung nha ¢ dé
bd tri cho nhitng nguoi dang lam viée tai td chuc dé &, khong dugce ding nha ¢ dé
cho thué, 1am van phong hodc sir dung vao muyc dich khac;

¢) Thuc hién thanh toan tién mua, thué mua nha ¢ thong qua t6 chire tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam.

CHUONG X
HE THONG THONG TIN VA CO SO DU LIEU VE NHA O

Diéu 163. Hé thong thong tin vé nha &

& théng théng tin v& nha ¢ bao gdm:

1. Ha thng k¥ thuat cdng nghé théng tin nha &;

2. Hé théng phan mém hé didu hanh, phin mém hé thdng va phén mém ng
dung;

3. Co s& dir liéu vé nha 6.

Pidu 164. Co s& dir ligu vé nha &

1. Co 50 dir liéu vé nha ¢ & phai dugc xay dung va quan ly thong nhat tir trung
wong dén dia phuong, duge két ndi v6i co so diy liéu va thong tin vé dat dai.

2. Co sé dif 1iéu vé nha & bao gOm céc ndi dung sau day:

a) Co s¢ dit ligu vé hé thdng céc van ban quy pham phap luat vé nha &;

b) Co s& dir ligu vé phat tr1en nha & bao gém chuong tr inh, ké hoach phat

trién nha o, d1eu tra, thdng ké vé nha &, cac thong tin co ban vé du 4n dau tu xdy
dung nha o, s6 luong, loai nha ¢, dién tich nha ¢, dién tich dat dé dau tu xay

dung nha &;

¢) Co sa dir ligu vé céc bién dong lién quan dén qué trinh quan Iy, su dung
nha &;

d) Céc co s¢& dir ligu khac c6 lién quan vé nha &.

3. Pinh ky 10 ndm mot ldn, Chinh ph td chic didu tra, théng ké nha & cung

voi tdng diéu tra dan so trong ca nudc. Gita ky diéu tra, théng ké dén s6 vanha &

qubc gia, Chinh pht ) chuc didu tra, thong ké didm vé nha ¢ lam co s& cho viée
hoach dinh chinh sach vé nha 6.

4. Cée chi tidu théng ké co ban vé nha & phai duge dua vao b chi tidu thong
ké chung cua quoc gia.

5. Kinh phi diéu tra, théng ké v& nha & do ngén sach nha nude bao dam.

Pitu 165. ThAm quyén, trich nhiém xiy dung hé thng théng tin va co
so dit liéu nha &

. B§ Xay dung cé trach nhi¢m xay dung va quan ly, khai thac he thong
thong tin, co s& dir 1iéu nha ¢ quéc gla cac Bo nganh va Uy ban nhén dén cap
tinh ¢6 tréach nhiém phéi hop cung cap dir liéu vé nha ¢ dé B6 Xay dung cép nhat
vao hé théng théng tin nha & québc gia,
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2. Uy ban nhén dan cip tinh c6 trach nhiém t5 chire x4y dung, quan ly, khai
thac hé thong théng tin va co sd dir li€u vé nha & tai dia phuong, bao dam cdng
khai, théng nhét gitta thong tin vé nha & va thong tin vé dit & gin voi nha & dé.

3. Nha nudce bé tri vén ngén sach dé dau tu xdy dung hé thong co s& dir ligu,
thong tin vé nha & va viée vén hanh, duy tri hé thong co s@ dir ligu va thong tin vé
nha &; Bd X4y dung dé xuét Thu tuéng Chinh ph quyét dinh cdp vbn ngan sach
cho viée x4y dung, quan ly, van hanh, duy tri hé thong nay

4. Chinh pht quy dinh chi tiét viée xdy dung, cdu tric co sd dit liéu, cdc
thong tin, chi tiéu thdng ké va viéc quan ly, van hanh, khai thac hé théng co s& di
liéu, théng tin vé nha o.

Piéu 166. Quén 1y, khai thac thong tin va co sé div liéu nha ¢

1. Co sé& dit lidu vé& nha & phai duge quan 1y chit ché, bdo dam khai thic, st
dung ¢6 hiéu qua, ding muc dich.

2. Céac thdng tin trong co so dit liéu vé nha & duge co quan ¢6 tham quyén
cung cap ¢6 gia tri phap ly nhu hé so, vin ban gidy.

3. Co quan quan ly co s¢ dit ligu, thonb tin vé& nha & quy dinh tai khoan 4
Diéu nay phai tao didu kién thuan lgi cho t& chic, c4 nhan khi ¢é nhu cau khai
thac, st dung thong tin nha ¢ theo dung trinh ty, thi tuc quy dinh,

Té chirc, c4 nhan khi ¢6 nhu ciu thi dwge cung chp thong tin vé nha & va
phal n¢p kinh phi khai thac sir dung thong tin theo quy dinb, trir trudng hop cung
cap thong tin theo yéu ciu clla co quan nha nude ¢o thim quyén dé phuc vu cho
cong tac quan Iy nha nudce, phuc vu hoat dong diéu tra, xac minh, xt Iy hanh vi vi
pham phap luat.

4. B6 Xay dung théng nhat quan 1y hé thong co s0 dit lidu va théng tin vé
nha & trén toan gudc. Co quan quan ly nha O cép tinh, cap huyén thyc hién quin
Iy hé théng co s6 dif liéu va thong tin vé nha & trén dia ban.

CHUONG XI
QUAN LY NHA NUOC VE NHA O

Pidu 167. N§i dung quén Iy nha nuée vé nha &

1. X4y dung va chi dao thyc hién cac chién luoc, dé an, chuong trinh, ké
hoach phat trién, quan ly nha 6.

2. Ban hanh va té chiic thue hién van ban phap lut vé& nha &, co ché, chinh
sach cho phat trién va quan ly nha 6.

3. Xay dung va ban hanh tiéu chuén, quy chuén k¥ thuat, phan loai nha ¢ va
quan ly chat lugng nha ¢.

4. Quyét dinh chu truong dau tr du an x&y dung nha o; tham dinh, phé
duyét, diéu chinh, dinh chi thuc hién du an dau tu xay dung nha o.

5. Quan ly ho so nha &; quan ly quy nha & thudc so hitu nha nudc; quan 1y
cac du an dau tu xay dung nha o.
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6. Didu tra, théng ké, xay dung hé théng co s¢ dit liéu, thong tin vé nha &,
quan ly, van hanh, khai thac va cung cp co s¢ dir liéu, thong tin vé nha &,

7. Nghién ctu, ung dyng khoa hoc, cong nghé, phé bién kién thic phap luét
trong linh vyc nha o.

8. Dao tao, boi dudng nguon nhan lyc phuc vu yéu ciu phat trién va quan ly
nha 6.

9. Quan ly c4c hoat dong dich vu cong vé& nha 6.

10. Cong nhén co s¢& dao tao, bdi dudng chuyén mén, nghi¢p vu quan Iy van
hanh nha chung cu; cip gidy chimg nhan hoan thanb khoa dao tao vé quan ly van
hanh nha chung cu; cong nhén vige phan hang nha chung cu; cap, thu hoi gidy
ching nhéan dao tao, boi dudng kién thire, chuyén mén, nghi¢p vu trong linh vyc
nha o.

11. Hudng dan, don dbe, kiém tra, thanh tra, gial quyét khiéu nai, tranh
chip, to cdo va xu ly vi pham trong linh vyc nha .

12. Hop tac quoc té trong linh vuc nha &.

Piéu 168. Xay dung Chién luge phat trién nha & quoc gia

1. Trén co s& chién luoc phat tridn kinh té - x3 hoi cha dat nude trong ting
giai doan, B¢ Xay dyng co trach nhiém xdy dung va trinh Thu tuong Chinh phu
phé duyét Chién lugc phat trién nha & quoc gia cho tung thoi ky.

2. Chién huoc phat trién nha ("J"quéc gia bao gdm cac ndi dung sau day:

a) Quan diém phat trién nha &,

b) Muc tiéu phét trién nha & bao gom dién tich nha & tbi thiéu, dién tich nha
& binh quén dau ngudi tai do thi, ndng thon va toan quoc; 1y 18 phét trién cdc loai
nha &: nhu ciu dién tich nha o xa hdi cho céc doi tugng c6 kho khan vé nha &,

¢) Nhiém vu va giai phap dé phat wién nha &, ong do xac dinh 18 cic
chuong trinh muc tiéu phét trién nha o cho ting nhom doi tugng thuge dign dugc
hudng chinh sach nha & xa hoi;

d) Trach nhiém cta co quan chirc nang ¢ trung uong va Uy ban nhan dan
cp tinh trong viéc phat trién va quan ly nha o;

d) Cac ndi dung khac ¢6 lién quan.

3 Céc chi tiéu co ban v& phat trién nha & trong Chicn luge phél wién nha o
quéc gia bao gom dién tich nha & binh quin dau nguoi; s6 lugng nha o; dién tich
san nha & xdy dung mai; chat lugng nha & tal d6 thi, ndng thén va toan quoc; dot
tuong ¢ khé khin vé nha & duge Nha nudce ho trg vé nha 0 phai duoc dua vao
nhiém vu phét trién kinh té - x& hoi cua dat nudce trong tung glai doan.

Didu 169. Thong qua, phé duyét chwong trinh, ké hoach phat trién nha &

1. Viéc théng qua va phé duyét chuong (rinh, ké hoach phat trién nha & cua
dia phuong duge thuc hién nhu sau:
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a) D61 voi thanh phd true thudc trung wong thi Uy ban nhan dén thanh pho
x4y dung chuong trinh phat trién nha & theo quy dinh tai Piéu 15 cua Luat nay va
oiri lay v kién cia Bo Xay dung trudce khi trinh Hoi déng nhan dan cung cap
thong qua. Uy ban nhén dan thinh pho phé duyét va trién khai thyuc hién chuong
trinh sau khi Hot dong nhan dan cuing cdp thong qua.

Noi dung iy v kién B¢ Xdy dung bao gom quy hoach, bd tri quy dat dé xay
dung nha & va phuong én gidi quyét chd & cho tiing nhom dai tugng; chi tiéu
dién tich nha & binh quan dau ngudi; so lugng, dién tich, ty 1 céc loai nha & can
diu tu xdy dung; du kién cac nguon von dau tu; cac co ché wu dai de phat trién
nha &; trach nhiém cla cac co quan lién quan trong viéc trién khal thuc hién
churong trinh phat trién nha o;

b) Péi véi tinh thi Uy ban nhén dan tinh 16 chirc xay dung chuong trinh phat
trién nha & theo quy dinh tai Dicu 15 cua Ludt nay dé¢ trinh Hoi dong nhan dan
cung cap thong qua;

¢} Trén co s§ chuong trinh phat trién nha & da duge phé duyét, Uy ban nhan
dan cép tinh c6 tréch nhiém xay dung va phé duyét ké hoach phat trién nha ¢ cua
dia phuong theo quy dinh tai biéu 15 cta Luft nay; trudng hop trong ké hoach ¢o
stt dung ngudn von ngén sach dé phat trién nha & thi phai lay ¥ kién ciia Ho1 dong
nhan dan cung cap trudc khi phé duyét.

2. Trinh ty, thi tuc xdy dung va ngi dung chuong trinh, ké hoach phat trién
nha & ciia dia phuong duge thuc hién theo quy dinh ctia Chinh phu.

Pitu 170. Quyét dinh chu truong dau tu dw an xay dung nha &

1. B6i véi du 4n déu tu x4y dung nha & dé phuc vu tai dinh cu, nha ¢ xa hoi,
nha & ¢ong vu bang von dau tu cong thi trude khi 1ap, phé duyét du an, viéc quyet
dinh cht truong dau tu dy an thuc hién theo quy dinh cua Luét dau tu cong.
Truong hop du 4n dau tu biang ngudn von trung wong thi phai c¢6 y kién tham
dinh ciia Bé Xay dung; trudng hop du an dau tu bang nguon von dia phuong thi
phai c6 y kién tham dinh cua co quan quan 1y nha & cap tinh,

2. Déi v6i dy én xdy dung nha & khac thude dién quyét dinh chu truong dau
tu theo quy dinh cua Luat dau tu thi thuc hién theo quy dinh ciia Luat dau tu. Poi
véi du an khéng thude dién quyet dinh ch truong dau tu theo Ludr dau tu thi
phéi thuc hién chap thudn chu truong dau tu theo quy dinh ctia Chinh phu.

Pitu 171. H) so dé nghi chép thuin chi truong dau tw du dn xay dung
nha &

1. Déi vé6i truong hop quy dinh tai khoan 1 Pidu 170 cta Luat nay thi ngoai
hé so dé nghi chap thuan chu truong déu tu theo quy dinh clia Luat dau (u cong
con phéi cé thém céc gidy to quy dinh tai diém a va diém b khoan 2 Diéu nay.

2. Déi véi truomg hop quyét dinh chu truong dhu tu theo Luat dau tu thi
ngoai ho so dé nghi chap thuan chu truong dau tu theo quy dinh cua Luét dau tu
con phai co cac gidy to sau day:
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a) Van ban dé nghi chap thuén chu truong du an xdy dung nha ¢, trong do
néu rd co sO phap ly, cic ndi dung cin chép thuan va ly do dé nghi chip thudn;

7 b) Bg,n vé& quy hoach chi tiét khu vuc ¢6 du an d3 dugc co quan nha nuéc cé
tham quyén phé duyét.

Dicu 172. Nghién citu, ing dung khoa hoc, ¢éng nghé va hep tac qu("ic té
trong linh virc nha &

1. Nha nuée cé chinh sdch khuyén khich va tao diéu kién cho v1cc nghzen
ctru, ng dung khoa hoc, céng ngh¢ va hop tac qubc té phuc vy yéu cau phat trién
va quan ly nha o.

2. Nha nuéc hd tro kinh phi cho viée mg dung cdng nghé mdi, vét liéu moi
trong x4y dung nha ¢ bao dam chit luong, tién g, tiét kiém ning lugng va giam
chi phi xdy dung.

Pidu 173. Pao tao, bdi dwing kién thire, chuyén mon, nghiép vu vé phat
trién, quan ly nha &

1. Cong chire, vién chite 1am viéc trong linh vuc quan ly, phat trién nha &
cua cac cap, nganh phai tham gla khéa dao tao, béi dudng chuyén mén, nghiép
vu vé phat trién, quan 1y nha &. Pdi v6i ca nhan tham gia quan ly, diéu hanh, 1am
viée trong don vi quan ly van hanh nha chung cu thi phai tham dy khéa dao tao,
bdi dudng kién thic vé quan 1y van hanh nha chung cu va phai ¢6 Gidy chimg
nhin hoan thanh khéa dao tao theo quy dinh ctia BS trudng Bo Xay dung.

2. B truong Bo Xay dung quy dinh chuong trinh, ndi dung dao tao, bdi
dudng chuyén mén, nghiép vu vé phat trién, quan ly nha & cho céng chir, vién
chitc 1am viéc trong linh vuc quan ly, phat trién nha & trén pham vi ¢4 nudc.

Piéu 174. Co quan quan Iy nha nwée vé nha &

1. Chinh phu théng nhit quan 1y nha nudc vé nha & trong pham vi ¢ nude.

2. Bo Xay dung chiu trach nhiém trude Chinh phu thue hién théng nhét
quan 1y nha nudc vé nha & trén pham vi ca nude,

3. Cac Bo, nganh c6 lién quan trong pham vi chirc nang, nhiém vu, quyen

han c¢Ga minh thuc hién trach nhiém quin ly nha nuoc ve nha & va phdi hop voi
Bo X4y dung dé thuc hién cdc quy dinh clia phap luat vé nha &.

4, Uy ban nhan déan cac cap co trach nhiém thyce hlen quan ly nha nuoc vé
nha & trén dia ban theo quy dinh ctia Luét nay va phén cép ctia Chinh phu.

Piéu 175. Trach nhiém ctia By Xiy dung

J. Chu tri xay dung va trinh Chinh phu, Tht tuéng Chinh phu vén ban phap
luat, chién luge, dé an, chwong trinh, ké hoach phat trién nha o.

2. Ban hanh va to chie thuc hién cdc van ban phap luét ve nha & theo thim
quyén; quy dinh tiéu chuan, quy chuin k¥ thuit, phan loai vé nhi o, phuong,
phép, cach thirc xac dinh gid thué, gia thué mua, gia ban nha o xa hoi, nha ¢ dé
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phuc vu tai dinh cu, nha ¢ thuoc s& hitru nha nude; quy dinh ndi dung, mau hop
ddng mua bén, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa héi, nha ¢ dé phuc vu tai dinh cu,
nha & thude s& hitu nha nudc.

3.Choy. kién vé chuong trinh phat trién nha ¢ cua cac thanh phd truc thude
trung wong; 16 chirc tham dinh, trinh Thu twdng Chinh phu ké hoach phat trien
nha & cong vu cua co quan trung uong, thidm dinh chit truong dau tu du 4n xay
dung nha ¢; diéu chinh hodic dinh chi thuc hién du 4n dau tu xdy dung nha &
khéng theo quy dinh cta Luét nay.

4. Quan ly nha &, luu trir hd so nha ¢ thude sé hitu nha nudce cta co quan
trung uong.

5. Piéu tra, thong ké, xay dung hé théng co s& di lleu théng tin vé nha &
quoc gia va to chirc quan 1y, vAn hanh, khai thac, cung cap co 8¢ dir Jidu, théng
tin v& nha & qudc gia,

6. T chic nghién ciu, tmg dung khoa hoc, cong nghe, phé bién kién thirc
phap luét trong linh vuc nha 0.

7. T chic déo tao, bdi dudng chuyén mon, nghiép vu vé phat trién va quan
ly nha &; céng nhédn co s& dao tao, b01 dudng chuyén mén, nghiép vu quan ly van
hanh nha chung cu; quy dinh vige chp gidy chiing nhén hoan thanh khoéa dao tao
vé quan ly van hanh nha chung cu; quy dinh va cong nhén viéc phén hang nha
chung cu.

8. Huéng dan, don dbc, theo ddi, thanh tra, kidm tra, giai quyét khidu nai,
tranh chép, to cdo va xtr Iy vi pham trong linh vuc nha ¢.

9. Hop tic qudc té trong linh vuc nha o.

10, Thue hién cac nhiém vu khéc trong linh vyc nha & dugc quy dinh trong
Luét nay hodc duge Chinh pht, Thi tudng Chinh phu giao.

Didu 176. Thanh tra nha &

1. Thanh tra xiy dung thudc B¢ Xay dung, SO Xay dung thue hlen chtic
ning thanh tra hanh chinh va thanh tra chuyén nganh vé& nha & ddi véi td chire, hd
gia dinh, c4 nhan tham gia phat tr ién va quan 1y, st dung nha &.

2. Thanh tra chuyén nganh v& nha ¢ bao gdm:
a) Thanh tra vigc chip hanh phap lut cla t& chuc, ho gia dinh, ca nhan
trong phat trien va quan ly, su dung nha ¢;

b) Phat hién, ngan chan va xu ly theo thim quyen hoac kién nghi co quan
nha nuéc ¢ thAm quyén xir Iy cac vi pham phép luét vé nha &.

3. Bd Xay dung chiu trach nhiém chi dao, td chire thuc hién thanh tra
chuyén nganh yé nha o trong phdm vi ca nuoe. S& Xay dung chiu trach nhiém t6
chirc thanh tra chuyén nganh vé nha ¢ tai dia phuong.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét Piéu nay.
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CHUONG Xil
GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAL TO CAO
VA XU’ LY VI PHAM PHAP LUAT VE NHA O
Muc 1
GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAIL, TO CAO VE NHA O

Didu 177. Gii quyét tranh chap vé nha &

1. Nha nuée khuyén khich cdc bén giai quyét tranh chép vé nha & théng qua
hoa gial.

2. Tranh chip vé quyén s& hitu, quyén st dung nha ¢ thudc s¢ hitu cua t6
chiic, c4 nhan, tranh chap lién quan dén hop dong ve nha &, hop dong quan ly van
hanh nha chung cu do Tda an nhén dan giai quyét theo quy dinh clia phap luat.

3. Tranh chip v& quén ly, st dung nha & thuge so hiru nha nude do Uy ban
nhan dan cép tinh giai quyét doi véi nha & duge giao cho dia phuong quan ly, Bo
Xay dung giai quyét doi voi nha ¢ dugce giao cho co quan trung wong quan ly;
truong hop khong dong ¥ voi quyet dinh cta Uy ban nhén dan cap tinh hodc Bo
Xay dung thi c6 quyén khéi kién tai Toa 4n nhan dan theo quy dinh cia phap luat
vé t6 tung hanh chinh.

4. Traph chp v& kinh phi quan Iy vén hanh nha chang cu, quan Iy, su dung
kinh phi bao tri phan s hiru chung ca nha chung cu do Uy ban nhén dén cap
tinh noi ¢é nha & d6 giai quyét; truong hop khoéng dong y véi quyét dinh ctia Uy
ban nhan dan cAp tinh thi c6 quyén khéi kién tai Toa an nhan dan theo quy dinh
ctia phép ludt vé t6 tung hanh chinh.

Pidu 178. Khiéu nai, t6 cdo va giai quyét khiéu nai, t6 cdo vé nha &

L. Viée khiéu nai, té cdo va giai quyét khiéu nai, t6 c4o lién quan dén phat
trién va quan ly nha & dugc thuc hién theo quy dinh cua Luat khiéu nai, Luat to
céo.

2. Khi ¢ quyét dinh giai quyét khiéu nai, t& cdo cia co quan nha nude co
thdm quyén vé nha ¢ hodc ban an, quyet dinh cta Toa én da c6 hiéu lue phap luat
thi cac bén ¢é lidn quan phéi thi hanh cac quyét dinh hoac ban an do.

Muce 2
X0’ LY VI PHAM PHAP LUAT VE NHA O

Pidu 179. Xit I di voi ngudi vi pham phap lujit vé nha &

{. Nguoi co hanh vi vi pham phép luat vé nha & thi tuy theo tinh chat, muc
d6 vi pham ma bi x{r Iy hanh chinh hodc bi truy ctru trch nhiém hinh sy theo quy
dinh clia phap luét.

2. Ngudi b hanh vi vi pham sau day khi thi hanh cong vu thi tuy theo tinb
chit, mac d6 vi pham ma bi xu Iy ky luat, xir phat hanh chinh hodc bi truy curu
trach nhiém hinh su:

-



83

a) Loi dung chirc vu, quyén han lam trai quy dinh cia phép luét trong viéc
quyét dinh chil truong dau tu dy 4n xay dung nha &; tham dinh, phé duyét du an
xdy dung nha &; quyét dinh, thdm dinh gia ban, gia thué, gia thué mua nha ¢; thuc
hién chinh sach hd tro v& nha &; xac dinh nghia vu tai chinh vé nha &; quan 1y,
cung c‘é’ip thong tin vé nha & va quy dinh khéc trong viée phat trién, quan ly, giao
dich vé nha & quy dinh tai Luét nay;

b) Thiéu trach nhiém trong quan ly dé xay ra vi pham phéap luat vé nha ¢
hodc ¢é hanh vi vi pham khac gy thiét hai dén loi ich ctia Nha nudc, quyén va
loi ich hop phap ciia t6 chire, ho gia dinh, ca nhin tham gia phat trién nha ¢, ctia
chu s& hifu nha ¢ va nguoi sir dung hop phap nha ¢;

¢) Vi pham quy dinh vé trinh ty, thi tuc hanh chinh trong Iinh vuc nhs 6,
quy dinh vé bdo céo, thong ké trong phat trién va quan ly nha &.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Biéu nay.

Pidu 180. Xir Iy vi pham phap luit vé nha & khi gy thiét hai cho Nha
nuéc, to chire, hd gia dinh, ca nhan

Ngudi ¢6 hanh vi vi pham phap [uét vé nha & néu gay thiét hai dén loi ich
ctia Nha nudc, quyeén va lgi ich hop phéap cua t6 chue, hd gia dinh, ca nhan thi
ngoai viée bi xtr ly theo quy dinh tai Didu 179 ctia Luét nay con phai bdi thuong
thiét hai cho Nha nudc hodc cho ngudi bi thiét hai,

CHUONG X1l
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 181. Hiéu lue thi hanh
1. Luét nay ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 7 ndm 2015.

2. Lujt nha & s& 56/2005/QH11 da duoc sita d6i, bd sung mot s6 diéu theo
Ludt s 34/2009/QH12 va Luét sb 38/2009/QH12, Nghi quyét so 19/2008/QH12
ctia Qudc hoi vé thi diém cho t0 chire, cd nhan nudc ngoai mua va s hitu nha &
tai Viét Nam hét hidu luc ké tir ngy Luat ndy 6 hiéu lyc thi hanh.

Piéu 182. Diéu khoan chuyén tiép

1. Cac du 4n dau tu x4y dung nha & duge phé duyét trude ngay Ludt ndy co
hiéu luc thi khéng phai thuc hién phé duyét lai theo quy dinh ctia Luft nay, tru
truong hop thudce dién phai didu chinh lai noi dung cta du 4n do Nha nudc diéu
chinh lai quy hoach da phé duyét hodc trudng hop phéai danh dién tich dit trong
du an dau tu xdy dung nha & thuong mai dé xdy dung nha ¢ x& hoi hodc phai
danh dién tich nha & x4 héi dé cho thué theo quy dinh ctia Luét nay.

BOI véi du an phat trién nha & x4 hdi khdng c6 trong chuong trinh, ké hoach
phat trién nha ¢ cla dia phuong nhung da dugc chép thuan chi truong dau tu du
an thi duge tiép tuc thuc hién theo quy dinh ctia Ludt nay.
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2. Truong hgp dd nhan ban giao nha ¢ thuong mai tir cha dau tr nhung dén
ngay Luat nay c6 hiéu lyc ma chua nép ho so dé nghi co quan nha nudc co théam
quyén cép Gidy ching nhén ddi véi nha ¢ dé thi duoc chuyén nhuong hop dong
mua bdn nha ¢ theo quy dinh cua Luat nay.

3. Déi v6i nha chung cu da thanh lap Ban quan tr] trudc ngay Ludt ndy cé
hiéu luc thi cac chi s¢ hitu ¢é thé t6 chire bau lai Ban quan tri dé hoat dong theo
md hinh quy dinh tai Luét nay hodc gilr nguyén mé hinh dé hoat dong dén hét
nhiém ky cia Ban quan tri.

4. P6i vaoi trudng hop ky hop dong mua ban, hop dong thué mua nha &
trrde ngdy Ludt ndy cé hiéu lyc ma cac bén thoa thudn vé thoi han bao hanh nha
o, dién tich mua ban, thué mua nha & khac véi quy dinh cia Ludt nay thi cdc bén
tiép tuc thuc hién theo thoa thudn trong hop dong da ky hoac thoa thuan lai theo
quy dinh cua Luat nay.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Didu 183. Quy dinh chi tiét

Chinh phu, co quan cé tham quyén quy dinh chi tiét cac didu, khoan duoc
giao trong Luat.

Ludt nay da duwoc széc hoi nwece Cong hoa xa hoi chu nghia Viet Nam
khoa X1I1, ky hop thir 8 thong qua ngay 25 thang 11 na’m 2014.
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